Znalec : Ing. Imrich Mészaros, D1ha 309/25, 946 03 Kolarovo
tel.: 0905 278 587
znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty

nehnutel'nosti
Evidencné cislo : 912281
Zadavatel’ : MBtrend s.r.o., 821 01 Bratislava, Tomasikova 16550/3

(pre ucely dobrovolnej drazby realizovanej spolo¢nost'ou Platit’ sa oplati
s. 1. 0., Mostova 2, 811 02 Bratislava - Staré¢ Mesto)

Cislo spisu (objednavky) : objednavka ¢. PS0239/16/52C zo diia 21.10.2019

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 14/2020

Vo veci : stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu so stp. ¢. 881 a s prisluSenstvom na pozemku s parc. €.
320/52 a pozemkov s parc. ¢. 320/19, parc. €. 320/20 a parc. ¢. 320/52 v kat. 0. Tekovské Luzianky, obec Tekovské
Luzany, okres Levice, pre ucel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby

Pocet stran (z toho priloh) : 38 (tridsat'osem) - (z toho 11 stran priloh)



Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3 (tri)
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I. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Ulohou znalca podla objednavky zo dita 21.10.2019 je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych
na vypise z listu vlastnictva ¢. 612 pre kat. 4. Tekovské Luzianky, obec Tekovské Luzany, okres Levice, a to :

- rodinného domu so sup. €. 881 a jeho prisluSenstva na pozemku s parc. ¢. 320/52

- pozemkov s parc. ¢. 320/19, parc. ¢. 320/20 a parc. ¢. 320/52

1.2 Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
- ucel vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby predmetu drazby

1.3 Datum vyZiadania posudku: 21.10.2019

1.3 Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
12.11.2019

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 19.03.2020

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
1.5.1 Dodané zadavatel’'om:
- Scan potvrdenia Obce Tekovské Luzany zo diia 26.03.2015, o vydani stavebného povolenia

1.5.2 Obstarané znalcom:

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 612, zo dna 20.01.2020, pre kat. 0. Tekovské Luzianky, obec Tekovské Luzany, okres
Levice, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Informativna kdpia z mapy na pozemok s parc. ¢. 320/52, zo dia 20.01.2020, pre kat. u. Tekovské Luzianky, obec
Tekovské Luzany, okres Levice, vytvorend cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu stavieb, tvoriacich predmet znaleckého posudku

- Statistické indexy rastu cien stavebnych prac vydané SU SR pre 3. Q roku 2019 (uverejnené na web stranke Ustavu
studneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokumentacia suc¢asného stavu

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vyhlaska ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zékona

- Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a
o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

- Vyhlaska Federalneho S$tatistického tiradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy (pouzita vylucne na zatriedenie do klasifikicie podl'a pouzitého katalogu rozpoctovych
ukazovatel'ov)

- Vyhlaska €. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri
poctivom predaji, ked” kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnit
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Girovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.
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b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych
Statistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou / analytickou metodou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

- Metoéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoil troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

- Kombinovand metéoda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budicich od¢erpatelnych zdrojov pocas <¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich
odcerpatelnych zdrojov pocas asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

- Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie,
ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

- Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metoéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia),

- Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov)

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel’a:
- neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.a/ Vyber pouZitej metédy:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty
majetku. Vo vypocte su pouzité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy stanovenia v§eobecnej hodnoty uvedené
v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

Vseobecna hodnota je vypocitana metodou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je
mozné vykonat’, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemal znalca k dispozicii podklady pre porovnévanie. Vynosova
hodnota nie je pocitana, nakol’ko predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost’ bez moznosti dosahovania vynosu formou
prenagjmu. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy.
Rozpodtové ukazovatele jednotlivych podlazi domu st vytvorené na m? zastavanej plochy podla prilohy &. 1 uvedenej
metodiky. Pri vypocte vychodiskovej hodnoty su pouzité koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 3.
Q/2019. Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno-materialovej charakteristiky, su zohl'adnené pri tvorbe
jednotlivych rozpoctovych ukazovatelov.

1.b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Podla vypisu z listu vlastnictva ¢&. 612, vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, zo diia 20.01.2020 pre kat. 0. Tekovské Luzianky, obec Tekovské Luzany, okres Nové Zamky,
boli identifikované nasledovné vlastnicke a evidencné udaje :

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

- Parcelné &islo 320/19; Vymera 403 m?; Druh pozemku zastavand plocha a nadvorie; Spdsob vyuz. p. 18; Umiest.
pozemku 1; Pravny vzt'ah -; Druh ch.n. -;

- Parcelné &islo 320/20; Vymera 400 m* Druh pozemku zéhrada; Spdsob vyuz. p. 4; Umiest. pozemku 1; Pravny vztah
-; Druh ch.n. -;

- Parcelné &islo 320/52; Vymera 181 m?; Druh pozemku zastavana plocha a nadvorie; Spdsob vyuZz. p. 15; Umiest.
pozemku 1; Pravny vztah -; Druh ch.n. ;

Legenda:
Spdsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sipisnym cislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
4 - Pozemok prevazne v zastavanom uizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
- Supisné ¢islo 881, na parcele ¢islo 320/52; Druh stavby 10; Popis stavby rodinny dom; Druh ch.n. -; Umiest. stavby 1;
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Ko6d umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Rafaelova Maria r. Lakato$ova, Luzianska 881/21, Tekovské Luzany, PSC 935 41, SR

Datum narodenia : 28.03.1968
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Poznamka P-634/14 zo dna 3.6.2014 - Upovedomenie Exekutorského tiradu v Leviciach, sadny

exekutor JUDr. Alena Szalayové, upovedomuje o zacatie exekucie zriadenim exeku¢ného
zalozného prava na nehnutel'nosti ¢. EX 660/2013, zo diia 15.5.2014 podl'a ustanovenia §
47 zakona NR SR ¢€.233/1995 Z.z. na p.¢. 320/19, 320/20, 320/52, s¢. 881 - rod. dom na
p.€.320/52 vo vlastnictve povinného Maria Rafaelova r. LakatoSova nar. 28.3.1968 v celosti
-vz.47/14.
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Poznamka P-192/2015 zo dina 5.3.2015 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava v zmysle ust. §

1511 ods.4 Ob¢. zakonnika v zneni neskorsich predpisov zaloznym veritel'om Sberbank
Slovensko, a.s. formou dobrovol'nej drazby podl'a zékona ¢. 527/2002 Z.z., na pozemky
C-KN ¢. 320/19, 320/20, 320/52, s¢. 881 - rod. dom na p.¢. 320/52 vo vlastnictve Maria
Rafaelova r. LakatoSova nar. 28.3.1968 - vz. 59/2015.

Poznédmka P-569/2017 zo dia 2.3.2017 - Oznamenie o dobrovolnej drazbe ¢. DD PS0239/16 zo dna

26.4.2017 drazobnikom Platit’ sa oplati s.r.o. Bratislava, ICO: 45684618, ktora sa bude
konat’ diia 31.5.2017, na pozemky reg. CKN parc.¢. 320/19, 320/20, 320/52 a na stavbu
rodinného domu so s¢. 881 na poz. reg. CKN parc.¢. 320/52.-vz. 42/2017

Poznamka P-1104/2017 zo dia 18.9.2017 - Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe ¢. DD

PS0239/16 zo dita 12.9.2017 drazobnikom Platit’ sa oplati s.r.o. Bratislava, ICO: 45684618,
ktora sa bude konat’ dia 19.10.2017, na pozemky reg. CKN parc.¢. 320/19, 320/20, 320/52 a
na stavbu rodinného domu so s¢. 881 na poz. reg. CKN parc.¢. 320/52.-vz.79/2017.

Poznédmka P-223/2019 zo dia 15.3.2019 - Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe ¢. DD

PS0239/16 zo dna 8.3.2019 drazobnikom: Platit’ sa oplati s.r.o. Bratislava, ICO: 45684618,
ktora sa bude konat’ dna 16.4.2019, na pozemky reg. C KN parc.¢. 320/19, 320/20, 320/52 a
na stavbu rodinného domu so s¢. 881 na poz. reg. C KN parc.¢. 320/52, vo vlastnictve
povinnej Rafaelova Maria r. LakatoSova nar. 28.3.1968 v podiele 1/1.-vz.20/2019.

Poznamka P-523/2019 zo dna 27.06.2019 - Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe ¢. DD

PS0239/16 zo dita 25.06.2019 drazobnikom: Platit’ sa oplati s.r.o., Bratislava, ICO: 45 684
618, ktora sa bude konat’ dita 30.07.2019 o 10:00 hod., na pozemky reg. C KN parc.¢.
320/19, 320/20, 320/52 a na stavbu rodinného domu sup. ¢. 881 na p.¢. 320/52 vo
vlastnictve povinnej Rafaelova Maria r. LakatoSova (nar. 28.3.1968) v podiele 1/1. - vz.
44/2019

Titul nadobudnutia V-922/2014 - kiipna zmluva zo dna 27.11.2014 - vz.20/14.

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1

—_

—_—

[y

1

V-5284/2013 - zmluva o zriadeni zalozného prava k UZ &.708851 zo dia 27.11.2013 v prospech Prima banka
Slovensko, a.s., Zilina, ICO:31 575 951 na pozemky: CKN p.¢&. 320/19, 320/20, 320/52 a stavbu: rodinny dom
s.C. 881 na CKN p.¢. 320/52 - vz.100/13, 97/2017.
Z-4117/2014 zo dna 7.7.2014 - Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava - Exekuatorsky trad
Levice, sudny exekutor JUDr. Alena Szalayova, ¢. EX 660/2013 zo dna 30.6.2014, podl'a § 168 zakona NR SR
233/1995 Z.z., na p.¢. 320/19,320/20,320/52, s¢. 881 - rod. dom na p.¢. 320/52 vo vlastnictve povinného Maria
Rafaelova r. LakatoSova nar. 28.3.1968 v podiele 1/1 - vz.75/14.
Z-955/2015 zo dina 11.2.2015 - Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava - Exekutorsky urad
Nitra, sudny exekutor Mgr. Stanislav Polak, ¢. EX 3611/2014 zo diia 29.1.2015 podl'a § 168 ods.1 pism.b/
zakona NR SR 233/1995 Z.z., na parcely registra C-KN 320/19, 320/20, 320/52, stavby: 881 - rod. dom na p.c.
320/52 pre povinného Maria LakatoS$ova nar. 28.3.1968 vo vlastnictve Rafaclova Maria r. Lakato$ova nar.
28.3.1968 v podiele 1/1 - vz. 54/2015.
7-3826/2015 zo dna 17.6.2015 - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutelnost’ &. EX 1112/2015-TN zo diia 4.6.2015, EU Nitra, Mgr. Stanislav Polak - sudny
exekutor, podl'a § 64, 167, 168 ods.1 pism.b) zdkona NR SR ¢. 233/1995 Z.z. pre povinného Méria Rafaelova
r. LakatoSova (nar. 28.3.1968) na pozemky registra C-KN parc. ¢. 320/19, 320/20, 320/52 a stavbu rodinny
dom sup.¢. 881 na p.€.350/52 vo vlastnictve pvinného v podiele 1/1. - vz. 244/15

Z-2672/2016 zo dina 2.5.2016 - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného
Prava na nehnutel’nost’ ¢. EX 5075/16-12MA zo dina 29.4.2016, EU Bratislava, JUDr.Eva Falisova - sudny
exekutor, podl'a § 168 zakona NR SR ¢. 233/1995 Z.z., v prospech opravneného Dovera, zdravotna poistovia,
Bratislava ICO 35942436, na pozemky registra C-KN parc. &. 320/19, 320/20, 320/52 a stavbu rodinny dom
sup.¢. 881 na p.€.350/52 vo vlastnictve povinného Rafaclova Maria r.LakatoSova nar.28.3.19368 v podiele
1/1,-vz.27/16.

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

1.c/ Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

- Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dia 12.11.2019, za ucasti zastupcu vlastnika a znalca

- Zameranie nehnutel'nosti vykonané dna 12.11.2019

- Fotodokumentécia su¢asného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom den miestneho Setrenia, t.j. diia 12.11.2019

1.d/ Technicka dokumentacia:

Strana 6



Zadavatelom znaleckého posudku nebola dodana projektova dokumentacia stavby rodinného domu. Skutkovy stav
hodnotenej nehnutelnosti vratane dispozicie bol zisteny meranim a obhliadkou na tvare miesta a nakres je uvedeny
v prilohe posudku. Zadavatel’ zabezpecil adekvatne doklady o veku stavby.

1.e/ Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov so skutoénym stavom:
Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonand dna 12.11.2019, ako aj nasledné porovnanie predlozenej pravnej a
technickej dokumentécie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomto porovnani neboli zistené odliSnosti
pravneho stavu a skuto¢nosti - pravna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom.

Technickda dokumentacia nehnutelnosti - rodinného domu - objednavatelom nebola predlozena; pri stanoveni
vSeobecnej hodnoty stavby rodinného domu so sup. ¢. 881 budem vychadzat” zo skutocnosti zistenych pri miestnej
obhliadke. Nehnutelnosti boli nadobudnuté prevodom.

1.f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
- rodinny dom so sup. ¢. 881 na pozemku s parc. €. 320/52 v kat. 0. Tekovské Luzianky
- plot na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 0. Tekovské Luzianky:
- plot predny
- vonkajsie Upravy na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 0. Tekovské Luzianky:
- vodovodna pripojka
- vodomerna Sachta
- kanaliza¢na pripojka
- Zumpa
- plynova pripojka
- spevnené plochy
- vonkajsie schody
- elektricka pripojka
- pozemky s parc. ¢. 320/19, parc. ¢. 320/20 a parc. ¢. 320/52 v kat. 0. Tekovské Luzianky

1.g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia :
- nie su

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom so sup. ¢. 881 na pozemku s parc. ¢. 320/52 v kat. u. Tekovské
Luzianky

POPIS STAVBY

Budovu so stp. €. 881 na pozemku s parc. ¢. 320/52 v kat. 0. Tekovské Luzianky, vychadzajic z predlozenych
dokladov, ako aj jej skutocného ucelu uzivania pre ucely stanovenia jej vSeobecnej hodnoty, charakterizujem ako
rodinny dom.

Budova rodinného domu sa nachadza na pozemku s parc. ¢. 320/52 v kat. u. Tekovské Luzianky, medzi rodinnymi
domami so Standardnym vybavenim, v zastavanom tizemi obce, v obytnej okrajovej Casti. Jedna sa o samostatne stojacu
budovu s jednym nadzemnym podlazim, Gplnym podpivni¢enim, zabudovanym podkrovim a sedlovou strechou.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Vystavba bola zahdjend na zaklade stavebného povolenia dia 11.07.1986 - zistené na zéklade potvrdenia Obce
Tekovské Luzany zo dia 26.03.2015. Vek budovy som stanovil vychadzajic z vysledkov miestnej obhliadky,
odborného odhadu, ako aj obvyklej doby vystavby rodinnych domov. Na zaklade toho uréujem rok zahajenia uzivania
stavby od roku 1988. Na rodinnom dome bola po¢as jeho uZivania vykonavana potrebna pravidelna drzba. Udrzba
prvkov kratkodobej Zivotnosti je tiez zabezpeCovana. Predpokladana Zivotnost' stavby murovanej vzhladom na jej
technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke a ucel uzivania uréujem na 100 rokov.

POPIS PODLAZI

1. Podzemné podlazie
Dispozi¢né rieSenie 1. podzemného podlazia - nachadza sa tu kotolfia, Spajza, sklady a schodiskovy priestor.
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TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Osadenie podlazia je v priemernej hibke nad 1,00 m, so zvislou hydroizolaciou. Zaklady st vyhotovené betonové
monolitické s izolaciou proti vode a zemnej vlhkosti. Obvodové murivo podzemného podlazia je murované z tehal
CDm 0,35 m, nenosné priecky su tehlové hrubky 0,15 m, so hladkou omietkou vapenno-cementovou (len priecky).
Strop nad podlazim je monoliticky zelezobetonovy, s rovnym podhladom. Fasiddne omietky st na 2 prieceliach
vapenno-cementové hladké a na dvoch prieceliach st obklady z kamennych dosiek. Schody maju zelezobetonovii nosnu
konstrukciu, s povrchom nastupnic z keramickych dlazieb. Vyplne okennych st drevené zdvojené, s dvojvrstvym
zasklenim. Dvere su drevené presklené osadené do ocelovych zarubni. Podlahy podlazia st s povrchom z cementového
poteru. Elektroinstalacia je svetelna ako i motoricka, poistkové automaty. Kanalizacia je z plastového potrubia. Zdroj
vykurovania nebudem uvazovat’ - nie je napojeny ani na plyna ani na vykurovaciu ststavu; tak isto v pripade zdroja
teplej vody. Je vyhotoveny rozvod zemného plynu.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaji Ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technickej
hodnoty.

1. Nadzemné podlaZzie
Dispozi¢né riesenie 1. nadzemného podlazia - nachadza sa tu zavetrie, zadverie, chodba, schodiskovy priestor, obyvacia
izba, izba, kuchya so stolovanim, kiipel'na a zachod; sklad pristupom z exteriéru.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Obvodové murivo 1. nadzemného podlazia je murované z tehal CDm 0,35 m, nenosné priecky st tehlové hribky 0,15
m, so hladkou omietkou vapenno-cementovou (len priecky). Strop nad podlazim je monoliticky Zelezobetdénovy,
srovnym podhladom. Strecha rodinného domu je sedlova, nosna konstrukcia strechy je z dreveného krovu
hambalkovej ststavy, s krytinou plechovou obojstranne pozinkovanou. Oplechovanie strechy je uplné z obojstranne
pozinkovaného, ostatné klampiarske konstrukcie (parapety a pod.) nie st vyhotovené. Fasadne omiestky st na 2
pieceliach vapenno-cementové hladké a na dvoch prieceliach st obklady z kamennych dosiek do 1/3 obloZenej plochy.
Schody maju zelezobetonovi nosnt konstrukciu, s povrchom nastupnic z keramickych dlazieb. Vyplne okennych st
drevené zdvojené, s dvojvrstvym zasklenim. Dvere su drevené presklené osadené do ocelovych zarubni. Podlahy
podlazia st vo vsetkych miestnostiach z keramickej dlazby. Podlazie je vykurované lokalne elektrickymi prenosnymi
vyhrieva¢mi. Elektroinstalacia je svetelna ako i motorickd. Rodinny dom je napojeny na verejny rozvod vody, elektro
NN, odkanalizovany je do vlastnej zZumpy. Rozvod vody v dome je teplej ako aj studenej z ocelovych trubiek; zdroj
teplej vody nie je osadeny. Kanalizicia je z plastového potrubia. Vybavenie kuchyne pozostdva: plynovy sporak
s elektrickou rurou 2 kusy, Stvorhordkova jednotka na plyn 2 kusy, zabudované elektrické rury 2 kusy, sporak na tuhé
paliva, odsavac par, kuchynska linka je z materidlov na baze dreva rozvinutej Sirky 6,00 m". Vnitorné vybavenie
podlazia pozostava: vana plastova rohova, umyvadlo, samostatna sprcha. Vodovodné batérie st pakové nerezové
so sprchou 1 kus, nerezové v pocte 1 kus. Zachod je umiestneny samostatne a je splachovaci. Vnutorné obklady sa
nachadzaji v prevaznej Casti kiipel'ne nad vysky 1,35 m, obloZenie zachodu a kuchyne pri sporakoch. Elektricky
rozvadzac je s automatickym istenim.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technickej
hodnoty.

2. Nadzemné podlaZie
Dispozi¢né rieSenie podkrovia - nachadzajii sa tu 3 obytné miestnosti, chodba, schodiskovy priestor, Satnikova
miestnost’.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Obvodové murivo 1. nadzemného podlazia je murované z tehal CDm 0,35 m, nenosné priecky st tehlové hribky 0,15
m, so hladkou omietkou vapenno-cementovou (len priecky). Strop nad podlazim je dreveny tramovy (podbytie krovu)
s rovnym podhladom. Fasadne omietky st na 2 pieceliach vapenno-cementové hladké a na dvoch prieCeliach su
obklady z kamennych dosick do 1/3 oblozenej plochy. Vyplne okennych st drevené zdvojené, s dvojvrstvym
zasklenim. Dvere st drevené presklené osadené do ocel'ovych zarubni. Podlahy podlazia su vo vSetkych miestnostiach
z keramickej dlazby. Podlazie je vykurované lokalne elektrickymi prenosnymi vyhrievaémi. Elektroinstalacia je len
svetelna.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technickej
hodnoty.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

. Zaciatok s q 2
Podlazie wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m’] kzp
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1.PP
1. NP
2.NP

1988 8,56%12,02 102,89 120/102,89=1,166
1988 8,56%12,02+3,70%1,67 109,07 120/109,07=1,100
1988 8,56%12,02 102,89 120/102,89=1,166

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel’ je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZzitom

katalogu.
Bod Polozka | 1.pP | L.NP | 2.NP

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 - -
2 Zaklady

2.2.a betdénové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 - -
4 Murivo

irll .d murované z tehal (plnd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000 1000 1000
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 = 160 = 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plst'ou hladené 400 = 400 @ 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 1040 1040
8 Krovy

8.4 hambélkové a viznicové stistavy bez stipikov - 445 -
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované - 570 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové ) 65 )

zachytavace)
14 Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 90 90 90

14.3.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/2 - 40 40
15 Obklady fasad

15.1.c obklady remienkové a z kamennych dosiek nad 2/3 340 - -

15.4.c obklady remienkové a z kamennych dosiek do 1/3 - 100 | 100
16 Schody bez ohl’adu na nosnu kon$trukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 190 -
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 135 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 380 @ 380
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.7 keramické dlazby - 180 ' 180
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150 = 150

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 - -
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 - -

25.2 svetelna - 155 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 55 -
31 Instalacia plynu
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31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35 35 -

Spolu

| 5370 | 5190 | 3830

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 - -
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

13(5)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (4 240 i

36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) - 20 -

36.7 odséavac par (1 ks) - 30 -

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (6 bm) - 330 -
37 Vnutorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115 -

37.5 umyvadlo (1 ks) - 10 -
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35 -

38.4 ostatné (1 ks) - 15 -
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -
40 Vniutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80 -

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) - 30 -

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 -
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240 -

Spolu | 10 [118s| -

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,572
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km =0,95

Podlazie Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (5370 + 10 * 1,166)/30,1260 178,64
1. NP (5190 + 1185 * 1,100)/30,1260 215,54
2. NP (3830 + 0 * 1,166)/30,1260 127,13
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 1988 32 68 100 32,00 68,00
1. NP 1988 32 68 100 32,00 68,00
2. NP 1988 32 68 100 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
1. PP z roku 1988
Vychodiskova hodnota 178,64 €/m**102,89 m?**2,572*0,95
Technicka hodnota 68,00% z 44 910,35

1. NP z roku 1988
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Vychodiskova hodnota 215,54 €/m**109,07 m**2,572*0,95 57 441,76

Technicka hodnota 68,00% z 57 441,76 39 060,40
2. NP z roku 1988

Vychodiskova hodnota 127,13 €/m>*102,89 m?**2,572*0,95 31 960,66

Technicka hodnota 68,00% z 31 960,66 21 733,25

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 44 910,35 30 539,04
1. nadzemné podlazie 57 441,76 39 060,40
2. nadzemné podlaZzie 31 960,66 21 733,25
Spolu | 134 312,77 91 332,69

2.1.2 Rodinny dom so sup. ¢. 881 na pozemku s parc. €. 320/52 v kat. u. Tekovské
LuzZianky

POPIS STAVBY

Budovu so sup. ¢. 881 na pozemku s parc. ¢. 320/52 v kat. 0. Tekovské Luzianky, vychadzajic z predlozenych
dokladov, ako aj jej skutocného ucelu uZivania pre Gcely stanovenia jej vSeobecnej hodnoty, charakterizujem ako
rodinny dom - vzajomne neprepojend s novsou cast'ou.

Budova rodinného domu sa nachddza na pozemku s parc. ¢. 320/52 v kat. 0. Tekovské Luzianky, medzi rodinnymi
domami so Standardnym vybavenim, v zastavanom Gzemi obce, v obytnej okrajovej Casti. Jedna sa o samostatne stojacu
budovu s dvomi nadzemnymi podlaziami, bez podpivnicenia, valbovou strechou.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Vek budovy som stanovil vychadzajic z vysledkov miestnej obhliadky, odborného odhadu. Na zaklade toho urujem
rok zahdjenia uZivania stavby od roku 1950. Na rodinnom dome bola pocas jeho uzivania vykonavana potrebna
pravidelna udrzba. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je tiez zabezpeCovana. Predpokladana Zivotnost stavby
murovanej vzhl'adom na jej technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke a ti€el uzivania ur¢ujem na 100 rokov.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZzie

Dispozi¢né rieSenie 1. nadzemného podlazia - nachadza sa tu zadverie, dve izby, kipel'tia a zachod.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Zaklady su beténové s hydroizolaciou. Obvodové murivo 1. nadzemného podlazia je murované z tehal v skladobnej
hrabke 0,60 m, nenosné priecky st tehlové hribky 0,15 m, so hladkou omietkou vapenno-cementovou. Strop
nad podlazim je monoliticky zelezobetonovy, s rovnym podhladom. Strecha rodinného domu je valbové, nosna
konstrukcia strechy je z dreveného krovu, s krytinou z asfaltovanych Sindelov. Oplechovanie strechy je uplné
z obojstranne pozinkovaného, ostatné klampiarske konstrukcie (parapety a pod.) nie st vyhotovené. Fasadne omiestky
st na 2 pieceliach vapenno-cementové hladké a na dvoch prieéeliach su obklady z kamennych dosiek do 1/3 oblozenej
plochy. Schody maju Zelezobeténovi nosni konsStrukciu, s povrchom nastupnic z keramickych dlazieb. Vyplne
okennych st drevené zdvojené, s dvojvrstvym zasklenim. Dvere su drevené presklené osadené do ocelovych zarubni.
Podlahy podlazia st vo vsetkych miestnostiach z keramickej dlazby. Podlazie je vykurované lokdlne elektrickymi
prenosnymi vyhrieva¢mi (nebudem uvazovat’). Elektroinstalacia je svetelna ako i motorickd. Rodinny dom je napojeny
na verejny rozvod vody, elektro NN, odkanalizovany je do vlastnej zumpy. Rozvod vody v dome je teplej ako aj
studenej z ocelovych trubiek. Kanalizacia je z plastového potrubia. Vnutorné vybavenie podlazia pozostava: umyvadlo,
pisoar, samostatna sprcha. Vodovodna batéria je nerezova. Zachod je umiestneny samostatne a je splachovaci. Vnatorné
obklady sa nachadzajt v prevaznej Casti kupel'ne nad vysky 1,35 m, oblozenie zachodu a samostatnej sprchy.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju Ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vySku jej technickej
hodnoty.

1. Nadstavba

Dispozi¢né rieSenie 2. nadzemného podlazia - nachadza sa tu krytd terasa, dve izby, kuchynsky kut, kapelna
so zachodom.
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TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Obvodové murivo 1. nadzemného podlazia je murované z tehal v skladobnej hribke 0,25 m, nenosné priecky su tehlové
hrabky 0,15 m, so hladkou omietkou vapenno-cementovou. Strop nad podlazim je dreveny tramovy, s rovnym
podhl'adom. Fasadne omiestky st na vsetkych prieceliach vapenno-cementové hladké. Vyplne okennych otvorov su
drevené zdvojené, s dvojvrstvym zasklenim. Dvere su drevené presklené osadené do ocelovych zarubni. Podlahy
podlazia su vo vSetkych miestnostiach z keramickej dlazby. Podlazie je vykurované lokalne elektrickymi prenosnymi
vyhrieva¢mi (nebudem uvazovat). Elektroinstalacia je len svetelna. Rodinny dom je napojeny na verejny rozvod vody,
elektro NN, odkanalizovany je do vlastnej zumpy. Rozvod vody v dome je teplej ako aj studenej z ocel'ovych trubiek.
Priprava teplej vody je zabezpeCovana v elektrickom zasobnikovom ohrievaéi vody. Kanalizacia je z plastového
potrubia. Vybavenie kuchyne pozostava: drez ocel'ovy nerezovy, kuchynska linka je murovana rozvinutej Sirky 1,20 m
". Vnutorné vybavenie podlazia pozostava: samostatna sprcha. Vodovodné batérie si nerezové v pocte 2 kusy. Zachod
je umiestneny v kupelni a je splachovaci. Vnuitorné obklady sa nachadzaju v prevaznej Casti kipel'ne nad vysky 1,35 m,
oblozenie sprchy a kuchyne pri sporékoch.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technickej
hodnoty.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok . q 2
Podlazie ‘ uivania ‘ Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m7] ‘ kzp
1. NP 1950 5,40%10,29+(7,59+5,38)*2,08*0,5 69,05 120/69,05=1,738
1. Nadstavba 1990 4,56%9,30 42,41 120/42,41=2,830

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m* ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

Bod Polozka | LNP | 2.NP

2 Zaklady

2.1.a betoénové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 -
4 Murivo

4.1.b murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 50 do 60 cm 1565 -

4.1.e murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm - 710
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plst'ou hladené 400 = 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b s rovaym podhl'adom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.2 véznicové valbové, stanové 625 -
10 Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel 955 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace) 65 -
14 Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 90 180

14.3.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/2 40 -
15 Obklady fasad
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15.4.c obklady remienkové a z kamennych dosiek do 1/3 100 -

16 Schody bez ohPadu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betonova, keramicka dlazba 190 -
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 380

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.7 keramické dlazby 180 | 180
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 | 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 -

25.2 svetelna - 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studene;j a teplej vody z centralneho zdroja 55 55

Spolu | 7370 | 3265

Znaky upravované Koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 -

34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim (1 ks) - 65
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (1.2 bm) - 66
37 Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 -

37.8 pisoar (1 ks) 15 -

37.9 samostatna sprcha (2 ks) 75 75
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (3 ks) 15 30
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 25 25
40 Vniutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 80 80

40.5 samostatnej sprchy (2 ks) 20 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 -

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15

Spolu | 280 | 406

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy=2,572
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv =0,95

Podlazie | Vypotet RU na m’ ZP Hodnota RU [€/m’]
1. NP (7370 + 280 * 1,738)/30,1260 260,79
1. Nadstavba (3265 + 406 * 2,830)/30,1260 146,52
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1950 70 30 100 70,00 30,00
1. Nadstavba 1990 30 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1950
Vychodiskova hodnota 260,79 €/m?*69,05 m**2,572*0,95 43 999,65
Technicka hodnota 30,00% z 43 999,65 13 199,90
1. Nadstavba z roku 1990
Vychodiskova hodnota 146,52 €/m**42,41 m**2,572*0,95 15 183,08
Technicka hodnota 50,00% z 15 183,08 7 591,54

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 43 999,65 13 199,90
1. nadstavba 15 183,08 7 591,54
Spolu | 59 182,73| 20 791,44
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot predny na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 0. Tekovské Luzianky

Plot predny je vyhotoveny z vapanno-cementovych tehal, hr. 0,15 m, celkovej dizky 29,75 m, vysky 1,25 m. Zaklady st
betdnové, ako i podmurovka. V oploteni st osadené plotové vrata z kovovych profilov. Uzivany je od roku 1988.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢&. Popis Pocet MJ Body / MJ Rozpoctovy ukazovatel’
1. Ziaklady vratane zemnych prac:

z kamena a betonu 29,75 m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

betonova monolitické alebo prefabrikovana 29,75 m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vyplii plotu:

gz;(l)i\;any do hriibky 20 cm z tehal alebo plotovych 37.19 m? 755 25.06 €/m
5. Plotové vratka:

b) kovové s drotenou vypliou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 7,20+8,,10+14,45 = 29,75 m
PohPadova plocha vyplne: 29,75*1,25=37,19 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=2,572
Koeficient Vyj, adrujuci uzemny vplyv: kn =10,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot predny na pozemku s
parc. ¢. 320/19 v kat. u. 1988 32 18 50 64,00 36,00
Tekovské Luzianky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
* 2 % 2 *
Vychodiskova hodnota g29,75 ni 53,98 €/m + 37,19 m* * 25,06 €/m* + 1ks * 129,12 €/ks) 651656
2,572 % 0,95
Technickd hodnota 36,00 % z 6 516,56 € 2 345,96

2.2.2 Vodovodna pripojka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 4. Tekovské
LuzZianky

Vodovodna pripojka sa uziva sa od roku 198, vyhotovena z ocel'ovych rur DN 25. Zasobuje pitnou vodou rodinny dom
z verejného vodovodu. Meranie spotreby vody je zriadené vo vodomernej Sachte.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=2,572

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka na
pozemku s parc. ¢. 320/19 v 1988 32 18 50 64,00 36,00
kat. u. Tekovské Luzianky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * 59,09 €/bm * 2,572 * 0,95 2 887,61
Technicka hodnota 36,00 % z 2 887,61 € 1 039,54

2.2.3 Vodomerna Sachta na pozemku s parc. €. 320/19 v kat. u. Tekovské
Luzianky

Vodomerna Sachta betéonova, s ocelovym poklopom, sa nachddza za uliénym oplotenim a uziva sa od roku 1988. Sluzi
na meranie vody z mestského vodovodu, spolu s vybavou na meranie a s armatarami.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m* OP
Pocet mernych jednotiek: 1,50*1,50*1,45 = 3,26 m* OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=2,572

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania | Virokl | T[rokl | Zfrokl | O[%] | TS[%]
Vodomerna Sachta na
pozemku s parc. ¢. 320/19 v 1988 32 18 50 64,00 36,00
kat. u. Tekovské Luzianky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,26 m* OP * 254,27 €/m® OP * 2,572 * 0,95 2025,38
Technicka hodnota 36,00 %z2 02538 € 729,14

2.2.4 Kanaliza¢na pripojka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 0. Tekovské
Luzianky

Kanaliza¢né pripojka - gravitacna - odvadza splaskové vody z rodinného domu do izolovanej zumpy. Bola postavena
v roku 1988.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,00+3,00 =5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=2,572

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka na
pozemku s parc. €. 320/19 v 1988 32 18 50 64,00 36,00

kat. . Tekovské Luzianky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5 bm * 28,38 €/bm * 2,572 * 0,95 346,72
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|Technické hodnota 36,00 % z 346,72 € 124,82

2.2.5 Zumpa na pozemku s parc. ¢ 320/19 v kat. 1. Tekovské LuZianky

Zumpa - beténova - sa nachadza vedl'a rodinného domu, slizi na prechodné uskladnenie splaskovej vody z rodinného
domu. Bola postavena a uzivana od roku 1988.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m* OP
Pocet mernych jednotiek: 24,00 m* OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=2,572

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zumpa na pozemku s parc. &.
320/19 v kat. 0. Tekovské 1988 32 18 50 64,00 36,00
Luzianky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24 m® OP * 107,88 €/m* OP * 2,572 * 0,95 6 326,26
Technicka hodnota 36,00 % z 6 326,26 € 2 277,45

2.2.6 Plynova pripojka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. u. Tekovské
Luzianky

Plynova pripojka bola realizovana z rar DN 25, uZivana je od roku 1988. Zasobovala zemnym plynom rodinny dom
z uliéného rozvodu STL plynu. Meranie spotreby bolo zriadené v murovanej skrini, pristup z verejného priestranstva
(v sucasnej dobe bez vybavenia).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=2,572

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv =0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plynova pripojka na
pozemku s parc. ¢. 320/19 v 1988 32 18 50 64,00 36,00
kat. . Tekovské Luzianky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 14,11 €/bm * 2,572 * 0,95 172,38
Technickd hodnota 36,00 % z 172,38 € 62,06

2.2.7 Spevnené plochy na pozemku s parc. €. 320/19 v kat. u. Tekovské Luzianky

Spevnené plochy st vyhotovené z terazzo dlazdic kladenych na podkladny betoén. St nim pristupovy chodnik, plocha
pred rodinnym domom. Uzivané st od roku 1988.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.b) Terazzové dlazdice - kladené do malty
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/m* ZP
Pocet mernych jednotiek: 30,00 m* ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy=2,572

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Dokoncdenost’: 50 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Spevnené plochy na
pozemku s parc. ¢. 320/19 v 1988 32 18 50 64,00 36,00
kat. 0. Tekovské LuZzianky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 30 m® ZP * 17,26 €/m? ZP * 2,572 * 0,95 1265,19
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota 30 m> ZP * 17,26 €/m? ZP * 2,572 * 0,95 * 50/100 632,60
Technicka hodnota 36,00 % z 632,60 € 227,74

Dokonéenost’ stavby: (632,60 / 1 265,19) * 100% = 50,00%

2.2.8 VonkajSie schody na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. u. Tekovské
Luzianky
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Vonkajsie predlozené schody su vyhotovené ak na Zzelezobetonovom nosniku, s povrchom nastupnic z keramickej
dlazby. Uzivané st od roku 1988.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 5%*2,05 =10,25 bm stupiia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,572

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 0,95

Dokoncenost’: 50 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania | Virokl | T[rokl | Zirokl | O[%] | TS[%]
Vonkajsie schody na
pozemku s parc. ¢. 320/19 v 1988 32 28 60 53,33 46,67
kat. u. Tekovské Luzianky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,25 bm stupiia * 25,23 €/bm stupiia * 2,572 * 0,95 631,88
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota 10,25 bm stupna * 25,23 €/bm stupiia * 2,572 * 0,95 * 50/100 315,94
Technicka hodnota 46,67 % z 315,94 € 147,45

Dokonc¢enost’ stavby: (315,94 / 631,88) * 100% = 50,00%

2.2.9 Elektricka pripojka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. u. Tekovské
LuzZianky

Elektricka pripojka NN je vyhotovena od jestvujuceho uli¢ného rozvodu NN cez pripojkovu skrifiu IPS 63 podzemnym
kablom CYKY-J5x10+2x2,50, ukon¢enim v elektromerovom rozvadzaéi. Uziva sa od roku 1988.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 17,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,572

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv =10,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Elektricka pripojka na
pozemku s parc. ¢. 320/19 v 1988 32 48 80 40,00 60,00
kat. u. Tekovské Luzianky

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,572 * 0,95 613,51
Technicka hodnota 60,00 % z 613,51 € 368,11

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nizov | Vychodiskova hodnota [€] | Technickd hodnota [€]
Rodinné domy
Rodmny,domwso sup. ¢. 881 na pozemku s parc. ¢. 320/52 v kat. . 134 312,77 91 332,69
Tekovské Luzianky
Rodinny ’domv s0 sup. €. 881 na pozemku s parc. ¢. 320/52 v kat. 0. 59 182,73 2079144
Tekovské Luzianky
Celkom za Rodinné domy 193 495,50 112 124,13
Plovt_predny na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 1. Tekovské 6516.56 2 345.96
LuzZianky
Vonkajsie upravy
Vodovod,na pvr}pOJka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 1. 2887.61 1 039,54
Tekovské Luzianky
Vodome@a svelfzhta na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 0. 202538 729,14
Tekovské Luzianky
Kanallzaf:na Ig?lpo_]ka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. . 346.72 124.82
Tekovské Luzianky >
Zumpa na pozemku s parc. &. 320/19 v kat. 0. Tekovské Luzianky 6 326,26 2271745
Plyvr}ova pripojka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. u. Tekovské 172,38 62.06
Luzianky
Spefynene plochy na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. u. Tekovské 632,60 227,74
Luzianky
Vonkaj Sie scl}gdy na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 1. 315,94 147 45
Tekovské Luzianky
Elektrlck,a prlvp()Jka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 1. 613,51 368.11
Tekovské Luzianky
Celkom za Vonkajsie ipravy 13 320,40 4 976,31
Celkom: | 213 332,46 119 446,40

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

3.1.1.1.a/ Analyza polohy nehnutel’nosti :

Rodinny dom so stp. ¢. 881 s prislusenstvom nachadza na ulici Luzianska, orientac¢né ¢islo domu 21 (na rohu s ulicou
Druzstevna), v obci Tekovské Luzany, na pozemku s parc. ¢. 320/52, vzdialenost’ od centra obce je 1,30 km,
od okresného mesta Levice je na cca 22,60 km, od Nitry je na 53,50 km. Rodinny dom je samostatne stojaci objekt -
dom, so zahradou, s dvorom a priemernym dispoziénym rieSenim. Nachadza sa medzi stavbami rodinnych domov
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so Standardnym vybavenim, v obci s po¢tom obyvatel'ov do 5000 (2913), mimo obchodného centra a hlavnych ulic
obce, v obytnej okrajovej Casti. Je pristupny z verejného priestranstva s parc. ¢. 320/1 - parcela je evidovana na liste
vlastnictva Obce Tekovské Luzany.

V cCase vykonania posudku dopyt po obdobnych nehnutelnostiach ako st ohodnocované nehnutelnosti
v danej lokalite je niz§i v porovnani s ponukou. Sucasny technicky stav nehnutelnosti je primerany veku stavbys;
nevyzaduje opravu len beznll udrzbu. Prevladajuca zéastavba v okoli je na byvanie - rodinné domy. Prislusenstvo
nehnutelnosti je bez dopadu na jej cenu, typ nehnutelnosti je priaznivy - samostatne stojaci dom, so zahradou a
dvorom. Pracovné prilezitosti sl obmedzené v mieste, nezamestnanost’ je do 5%. Z pril'ahlych pozemkov nehnutel'nosti
je moznost’ napojenia na inzinierska siete: verejny vodovod, plynovod, rozvod elektriny, telefon. Komunikaény systém
v okoli rodinného domu: autobus. Pred budovou rodinného domu je mozZnost parkovania na okraji miestnej
komunikacie a v zelenom pase. Terén je rovinaty. Hustota obyvatel'stva je priemerna v mieste stavby. Orientacia
nehnutelnosti (hlavnych miestnosti) je ¢iastocne vhodné - ¢iasto¢ne nevhodné. Konfiguracia terénu je rovinaty.

Obec Tekovské Luzany je obec s po¢tom obyvatel'ov 5000, nachddza sa tu zakladné siet’ obchodov; zékladné Skola,
zdravotné stredisko a lekaren; kultirne stredisko, Sportové zariadenia, reStauracie; obecny urad, posta. Prirodna lokalita
v bezprostrednom okoli stavby je les, park a vodna nadrz vo vzdialenosti do 1000 m. V bezprostrednom okoli budovy
rodinného domu zivotné prostredie je rusené len beznym hlukom a prachom od dopravy. Ochranné pasma v tesnej
blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzaju. Platny smerny uzemny plan obce neuvazuje so zmenou Uzemia. Moznost
d’alsicho rozsirenia je menej ako trojnasobok sucasnej zastavby. Nehnutel'nosti su bez vynosu.

3.1.1.1.b/ Analyza vyuZitia nehnutel’nosti :

Nehnutel'nosti - rodinny dom so sup. €. 881 s prisluSenstvom sa uziva na ucel, za ktorym bol aj postaveny, t.j. vylu¢ne
na byvanie. Svojim dispozi¢nym rieSenim, vel’kostou podlahovej a zastavenej plochy, vel'kostou okolitého pozemku,
ako aj ucelom, pre ktory bol povoleny, je predurCeny na celoroéné byvanie. Je to nehnutelnost’ bez vynosu. Bol
nadobudnuty prevodom.

3.1.1.1.c/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel’nosti:

Na zéklade vypisu z listu vlastnictva ¢. 612 zo dna 20.01.2020 na nehnutel’nostiach tvoriacich predmet znaleckého
posudku nie je zriadena t'archa, ktora by obmedzovala uzivanie nehnutel'nosti. Je ale zriadené:

- V-5284/2013 - zmluva o zriadeni zalozného prava k UZ &.708851 zo dia 27.11.2013 v prospech Prima banka
Slovensko, a.s., Zilina, ICO:31 575 951 na pozemky: CKN p.¢. 320/19, 320/20, 320/52 a stavbu: rodinny dom s.¢. 881
na CKN p.¢. 320/52 - vz.100/13, 97/2017.

Z-4117/2014 zo dia 7.7.2014 - Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava - Exekutorsky urad Levice,
sudny exekutor JUDr. Alena Szalayova, ¢. EX 660/2013 zo dna 30.6.2014, podla § 168 zakona NR SR 233/1995 Z.z.,
na p.¢. 320/19,320/20,320/52, s¢. 881 - rod. dom na p.¢. 320/52 vo vlastnictve povinného Maria Rafaelova r.
LakatoSova nar. 28.3.1968 v podiele 1/1 - vz.75/14.

Z- 955/2015 zo dna 11.2.2015 - Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava - Exekutorsky urad Nitra,
sudny exekttor Mgr. Stanislav Polak, ¢. EX 3611/2014 zo dna 29.1.2015 podl'a § 168 ods.1 pism.b/ zdkona NR SR
233/1995 Z.z., na parcely registra C-KN 320/19, 320/20, 320/52, stavby: 881 - rod. dom na p.¢. 320/52 pre povinného
Maria LakatoSova nar. 28.3.1968 vo vlastnictve Rafaelova Maria r. LakatoSova nar. 28.3.1968 v podiele 1/1 - vz.
54/2015.

- Z-3826/2015 zo dia 17.6.2015 - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnutelnost’ ¢. EX 1112/2015-TN zo diia 4.6.2015, EU Nitra, Mgr. Stanislav Polak - sudny exekutor, podla § 64,
167, 168 ods.1 pism.b) zdkona NR SR ¢. 233/1995 Z.z. pre povinného Maria Rafaclova r. Lakatosova (nar. 28.3.1968)
na pozemky registra C-KN parc. ¢. 320/19, 320/20, 320/52 a stavbu rodinny dom sup.c. 881 na p.c. 350/52
vo vlastnictve pvinného v podiele 1/1. - vz. 244/15

7-2672/2016 zo dina 2.5.2016 - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zalozného prava na
nehnutelnost’ &. EX 5075/16-12MA zo diia 29.4.2016, EU Bratislava, JUDr.Eva Falisova - sudny exekutor, podla §
168 zikona NR SR & 233/1995 Z.z., v prospech opravneného Dévera, zdravotna poistoviia, Bratislava ICO
35942436, na pozemky registra C-KN parc. ¢. 320/19, 320/20, 320/52 a stavbu rodinny dom sup.¢. 881 na p.¢. 350/52
vo vlastnictve povinného Rafaelova Maria r.LakatoSova nar.28.3.19368 v podiele 1/1,-vz.27/16.

V danej lokalite neboli zistené ziadne in€ rizika spojené s uzivanim nehnutel'nosti.

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie :

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

Rodinny dom so stp. ¢. 881 na pozemku s parc. ¢. 320/52 s prislusenstvom sa nachadza v obci Tekovské Luzany,
v obytnej zone obce, v obytnej okrajovej polohe, medzi rodinnymi domami so $tandardnym vybavenim, z hladiska
ucelu uzivania v dobrej polohe. Dopyt po obdobnych nehnutelnostiach v mieste a ¢ase vykonania posudku je
v rovnovahe porovnani s ponukou. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu
pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazovand s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie (predajnosti) vo vyske 0,30.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

0,3

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda M. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,600
III. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,165
V. trieda M. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie ‘ Trieda Kpp ‘ Viha ‘ Vysle;l ok
Vi Kepr*vi
Trh s nehnutelnost’ami
1 S Iv. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k centru obce
2 . S - 111 0,300 30 9,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel’nosti
3 ; - II. 0,600 8 4,80
nehnutelnost’ nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti
4 . . . L 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel’nosti
5 . 1. 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s kompletnym IL. 0,600 10 6,00
zédzemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti
7 dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 0,900 9 8,10
nezamestnanost’ do 5 %
Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
8 . II. 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne 1L 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 . : ; L 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,300 7 2,10
zumpy
Doprava v okoli nehnutel’nosti
12 : Iv. 0,165 7 1,16
zeleznica, alebo autobus
Ob¢ianska vybavenost’ (irady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultuira)
13 obecny Urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar, V. 0,165 10 1,65
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 ; : 11 0,300 8 2,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 II. 0,600 9 5,40
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 111 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’alsiu vystavbu az trojnasobok sucasnej Iv. 0,165 7 1,16
zéstavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
18 V. 0,030 4 0,12

nehnutelnosti bez vynosu
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Nizor znalca
. I1. 0,300 20 6,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu | 180 71,03
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =71,03/ 180 0,395
Vseobecnd hodnota VSHs = TH * kpp = 119 446,40 € * 0,395 47 181,33 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemky s parc. €. 320/19, parc. €. 320/20 a parc. €. 320/52 v kat. 0. Tekovské Luzany s vedené na liste vlastnictva €.
612. Vymera pozemkov je podla listu vlastnictva je 403, 400 a 181 m?, druh pozemkov zastavana plocha a nadvorie ako
i zéhrada. Pozemky lezia v zastavanom uzemi obce Tekovské Luzany, ktoré ma pocet obyvatelov do 5000, medzi
rodinnymi domami so §tandardnym vybavenim, mimo obchodného centra obce, v obytnej okrajovej Casti. St rovinatého
charakteru, pristup je po spevnenej komunikacii s moznostou napojenia na vSetky rozvody inZinierskych sieti -
nachadzajice v blizkosti. Na pozemku s parc. ¢. 320/52 sa nenachadza stavba rodinného domu so sup. ¢. 881.
Vzhl'adom na polohu pozemkov, zadujem o ktpu okolitych pozemkov, sa jedna o pozemky so zvySenym zaujmom
o ktipu. Nie st zname ziadne negativne ucinky okolia, ktoré by mohli upravovat’ vSeobecntl cenu pozemkov.

Parcela Druh pozemku St vzfmera Spoluvla.stmcky Vymera [m’]
[m?] podiel
320/19 zastavané plochy a nadvoria 403,00 1/1 403,00
320/20 zahrada 400,00 1/1 400,00
320/52 zastavané plochy a nadvoria 181,00 1/1 181,00
Spolu vymera 984,00
Obec: Tekovské Luzany
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
. . ks . ., . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov 0,80
koeficient v§eobecnej situacie
ky 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym 1.00
koeficient intenzity vyuzitia vybavenim ’
kp
koeficient dopravnych 2. obce so autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujica 0,85
vzt'ahov
ke
koeficient funkéného vyuzitia 3. plochy obytnych tizemi (obytna poloha) 1,20
lizemia
ki . . , . L . . .,
koeficient technicke] ;li.el/gl mi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu 2,00
faktorov
ke
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
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Koeficient polohovej diferenciacie

kep = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,20 * 1,40 * 2,00 * 1,00 2,2848
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHyy = VHuw * kep = 3,32 €/m?> * 2,2848 7,59 €/m’
VYHODNOTENIE
Nazov

parcela ¢. 320/19

Vypocet

VSeobecna hodnota [€]

403,00 m?> * 7,59 €/m* * 1/1 3 058,77
parcela ¢. 320/20 400,00 m? * 7,59 €/m* * 1/1 3 036,00
parcela ¢. 320/52 181,00 m* * 7,59 €/m* * 1/1 1373,79
Spolu 7 468,56
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti rodinného domu so siip. &. 881 a jeho prislugenstva
na pozemku s parc. ¢. 320/52, pozemkov s parc. ¢. 320/19, parc. ¢. 320/20 a parc. ¢. 320/52 v kat. 0. Tekovské
Luzianky, obec Tekovské Luzany, okres Levice.

PREHLAD

Prehl’ad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych réoznymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov .Poloho'vél. Kombinovana Porovnéavacia 'Poloho'vé. ‘ Vynosova ‘ Porovnévacia
diferenciacia metoda metoda diferenciacia metoda metoda
;’jzeggksymby a 47181,33 - - 7 468,56 - -
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinné domy

Rodinny dom so sup. ¢. 881 na pozemku s parc. ¢. 320/52 v kat. u. Tekovské Luzianky 36 076,41

Rodinny dom so sup. ¢. 881 na pozemku s parc. ¢. 320/52 v kat. u. Tekovské Luzianky 8212,62
Spolu za Rodinné domy 44 289,03
Plot predny na pozemku s parc. €. 320/19 v kat. u. Tekovské LuZianky 926,65
Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 0. Tekovské LuZzianky 410,62

Vodomerna $achta na pozemku s parc. €. 320/19 v kat. 0. Tekovské Luzianky 288,01

Kanaliza¢na pripojka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 0. Tekovské LuZianky 49,30

Zumpa na pozemku s parc. &. 320/19 v kat. 0. Tekovské LuZianky 899,59

Plynova pripojka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 4. Tekovské Luzianky 24,51

Spevnené plochy na pozemku s parc. €. 320/19 v kat. 0. Tekovské Luzianky 89,96

Vonkajsie schody na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. u. Tekovské Luzianky 58,24

Elektricka pripojka na pozemku s parc. ¢. 320/19 v kat. 0. Tekovské Luzianky 145,40
Spolu za VonkajSie upravy 1 965,64
Spolu stavby 47 181,33
Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 320/19 (403 m?) 3 058,77

zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 320/20 (400 m?) 3 036,00

zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 320/52 (181 m?) 1373,79
Spolu pozemky (984,00 m?) 7 468,56
Vseobecna hodnota celkom 54 649,89
Vseobecna hodnota zaokrihlene 54 600,00

Slovom: PitdesiatStyritisicSest’sto Eur
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MIMORIADNE RIZIKA

Je zriadené:

- V-5284/2013 - zmluva o zriadeni zalozného prava k UZ ¢&.708851 zo dia 27.11.2013 v prospech Prima banka
Slovensko, a.s., Zilina, ICO:31 575 951 na pozemky: CKN p.&. 320/19, 320/20, 320/52 a stavbu: rodinny dom s.&. 881
na CKN p.¢. 320/52 - vz.100/13, 97/2017.

- Z-4117/2014 zo dia 7.7.2014 - Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava - Exekutorsky urad Levice,
sudny exekutor JUDr. Alena Szalayova, ¢. EX 660/2013 zo dia 30.6.2014, podla § 168 zdkona NR SR 233/1995 Z.z.,
na p.¢. 320/19,320/20,320/52, s¢. 881 - rod. dom na p.c. 320/52 vo vlastnictve povinného Maria Rafaelova r.
LakatoSova nar. 28.3.1968 v podiele 1/1 - vz.75/14.

- Z- 955/2015 zo dna 11.2.2015 - Exekucny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava - Exekutorsky urad Nitra,
sudny exekttor Mgr. Stanislav Polak, ¢. EX 3611/2014 zo dna 29.1.2015 podl'a § 168 ods.1 pism.b/ zakona NR SR
233/1995 Z.z., na parcely registra C-KN 320/19, 320/20, 320/52, stavby: 881 - rod. dom na p.¢. 320/52 pre povinného
Maria LakatoSova nar. 28.3.1968 vo vlastnictve Rafaclova Maria r. LakatoSova nar. 28.3.1968 v podiele 1/1 - vz.
54/2015.

- Z-3826/2015 zo dia 17.6.2015 - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnutelnost’ &. EX 1112/2015-TN zo diia 4.6.2015, EU Nitra, Mgr. Stanislav Polak - sudny exekutor, podla § 64,
167, 168 ods.1 pism.b) zakona NR SR ¢. 233/1995 Z.z. pre povinného Maria Rafaelova r. LakatoSova (nar. 28.3.1968)
na pozemky registra C-KN parc. ¢. 320/19, 320/20, 320/52 a stavbu rodinny dom sup.c. 881 na p.¢. 350/52 vo
vlastnictve pvinného v podiele 1/1. - vz. 244/15

- Z-2672/2016 zo dna 2.5.2016 - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnutelnost’ &. EX 5075/16-12MA zo dita 29.4.2016, EU Bratislava, JUDr.Eva Falisova - siidny exekitor, podla §
168 zakona NR SR ¢&. 233/1995 Z.z., v prospech opravneného Dovera, zdravotna poistoviia, Bratislava ICO
35942436, na pozemky registra C-KN parc. ¢. 320/19, 320/20, 320/52 a stavbu rodinny dom stp.¢. 881 na p.¢. 350/52
vo vlastnictve povinného Rafaelova Maria r.LakatoSova nar.28.3.19368 v podiele 1/1,-vz.27/16.

V Kolarove dna 19.03.2020 Ing. Imrich Mészaros
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IV. PRILOHY

N —

Nl BN Bo NNV, I N

. Objednavka zo diia 21.10.2019 (str. &.27)
. Vypis z listu vlastnictva €. 612, zo dia 20.01.2020, pre kat. 0. Tekovské Luzianky, obec Tekovské Luzany, okres

Levice, vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (str. &. 28,29)

. Informativna kopia z mapy na pozemok s parc. ¢. 320/52, zo dna 20.01.2020, pre kat. 0. Tekovské Luzianky, obec
Tekovské Luzany, okres Levice, vytvorena cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky (str. & 30)

. Potvrdenie Obce Tekovské Luzany zo dia 26.03.2015, o vydani stavebného povolenia (str. & 31)

. Situacia (str. & 32)

. Podorys 1. PP rodinného domu (str. &. 33)

. Podorys 1. NP rodinného domu (str. &. 34)

. Podorys 2. NP rodinného domu (str. &. 35)

. Fotodokumentacia suc¢asného stavu nehnutel'nosti (str. & 36,37)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvia pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutel'nosti, evidencné Cislo znalca 912281.

Znalecky posudok je v dennika zapisany v denniku pod ¢islom 14/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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