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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 21/2020

Vo veci: stanovenia v§eobecnej hodnoty rodinného domu a prist.b.j. so stp. €. 452 s prisluSenstvom na pozemku s parc.
¢. 1546/22, pozemkov s parc. ¢. 1546/22/1, parc. ¢. 1546/85 v kat. 1. Dolné Saliby, obec Dolné Saliby, okres Galanta,
pre Gcel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby

Pocet stran (z toho priloh) : 48 (Styridsatosem) - (z toho 15 stran priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 4 (Styri)






I. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Ulohou znalca podla objednavky zo dita 14.10.2019 je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych
na vypise z listu vlastnictva ¢. 290 pre kat. 4. Dolné Saliby, obec Dolné Saliby, okres Galanta, a to:

- rodinného domu a prist.b.j. so sup. ¢. 452 a jeho prislusenstva na pozemku s parc. ¢. 1546/22

- pozemkov s parc. €. 1546/22, parc. ¢. 1546/85

1.2 Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
- ucel vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby predmetu drazby

1.3 Datum vyZiadania posudku: 14.10.2019

1.3 Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
14.11.2019

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 28.01.2020

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
1.5.1 Dodané zadavatel’'om:
- nie st

1.5.2 Obstarané znalcom :

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 290, zo dna 28.01.2020, pre kat. u. Dolné Saliby, obec Dolné Saliby, okres Galanta,
vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Informativna koépia z mapy na pozemok s parc. ¢. 1546/22, zo dia 28.01.2020, pre kat. 4. Dolné Saliby, obec Dolné
Saliby, okres Galanta, vytvorena cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Fotokopia kolauda¢ného rozhodnutia stavby "Pristavba sam. byt. jednotky, inz. siete a Zumpa", vydané Okresnym
tiradom Galanta, odborom Zivotného prostredia, &islo: ObUZP - GA 100/96-SP zo dita 25.11.1996

- Fotokopia stavebného povolenia stavby "Garaz pri rodinnom dome", vydané Okresnym uradom Galanta, odborom
zivotného prostredia, ¢islo: A 98/22932-OZP 3081/98-SP/Fr. zo diia 03.12.1998

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu stavieb, tvoriacich predmet znaleckého posudku

- Statistické indexy rastu cien stavebnych prac vydané SU SR pre 3. Q roku 2019 (uverejnené na web stranke Ustavu
sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokumentécia sucasného stavu

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty

- Zékon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vyhlaska €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

- Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a
o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

- Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého katalogu rozpoctovych
ukazovatel'ov)

- Vyhlaska ¢. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vseobecnd hodnota je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budii konat s patriCnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnad hodnota na urovni s dafnou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut’
formou vystavby v case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
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Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych zndmych
Statistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajii metody:

- Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

- Kombinovand metoda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metddy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov poCas casovo neobmedzené¢ho obdobia alebo kapitalizdciou budtcich
odcerpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

- Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

- Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metoéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia),

- Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov)

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela:
- neboli podané
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.a/ Vyber pouZitej metédy:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty
majetku. Vo vypocte su pouzité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy stanovenia v§eobecnej hodnoty uvedené
v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

Vseobecna hodnota je vypocitana metodou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je
mozné vykonat’, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemal znalca k dispozicii podklady pre porovnévanie. Vynosova
hodnota nie je pocitana, nakol’ko predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost’ bez moznosti dosahovania vynosu formou
prenagjmu. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy.
Rozpodtové ukazovatele jednotlivych podlazi domu st vytvorené na m? zastavanej plochy podla prilohy &. 1 uvedenej
metodiky. Pri vypocte vychodiskovej hodnoty su pouzité koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 3.
Q/2019. Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno-materialovej charakteristiky, su zohl'adnené pri tvorbe
jednotlivych rozpoctovych ukazovatelov.

1.b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Podla vypisu z listu vlastnictva ¢&. 290, vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, zo dia 28.01.2019 pre kat. . Dolné Saliby, obec Dolné Saliby, okres Galanta, boli identifikované
nasledovné vlastnicke a evidencné uidaje :

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
- Parcelné ¢&islo 1546/22; Vymera 641 m?% Druh pozemku zastavana plocha a nadvorie; Spdsob vyuz. p. 15; Umiest.
pozemku 1; Pravny vzt'ah -; Druh ch.n. ;
- Parcelné &islo 1546/85; Vymera 79 m* Druh pozemku zéhrada; Spdsob vyuz. p. 4; Umiest. pozemku 1; Pravny vztah
-; Druh ch.n. ;
Legenda:
Sposob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznac¢ena sipisnym ¢islom
4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
- Supisné ¢islo 452, na parcele Cislo 1546/22; Druh stavby 10; Popis stavby rodinny dom s prist.b.j.; Druh ch.n. -;
Umiest. stavby 1;
Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Ugastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
1 FARKAS Zoltén a Alzbeta FARKASOVA r. Szakszova, 452, DOLNE SALIBY, SK
Datum narodenia: 26.08.1952 Datum narodenia: 28.01.1955
Spoluvlastnicky podiel : 11
Informativna poznamka P2 109/2013 - Sberbank Slovensko, a.s. - Oznamenie zacatia vykonu zalozného prava
formou dobrovol'nej drazby - v.z. 107/2013.
Informativna poznamka P2 118/2013-Prva Stavebna sporitelnia a.s.-Oznamenie z 10.5.2013 o vykone zalozného
prava predajom nehnutelnosti formou dobrovol'nej drazby-v.z.121/2013
Informativna poznamka P2 150/2013-DRAZOBNIK -oznamenie o drazbe Zn.037/2013 z 11.6.2013-navrhovatel’
Sberbank Slovensko a.s. /IC0O:17321 123/-v.z.154/2013
Informativna poznamka P2 187/2013-N658/2013 NZ24730/2013 NCRIs25232/2013 z 23.7.2013-Osvedcenie o
priebehu drazby-drazba bola netspesna-v.z.191/2013
Informativna poznamka P2 530/2014 - Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekucného zalozného prava €.
EX 2172/2014 - 19 zo dta 9.9.2014, od Exekutorsky urad Zilina JUDr. Jozef Risian, pre
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Prva stavebna sporitel'fia, a.s., Bajkalska 30, Bratislava, ICO : 31 335 004 - zikaz nakladat’ —
¢.z. 272/2014

Informativna poznamka P2 76/2016 - Oznamenie o opakovanej drazbe Zn. 037/2013 zo dna 18.2.2016, Drazobnik :

DRAZOBNIK, s.r.0., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kogice, IV(V?O: 36 764 281, Navrhovatel:
Sberbank Slovensko, a.s., Vysoka 9, 810 00 Bratislava, ICO: 17 3
21 123 - ¢.z. 38/2016

Informativna poznamka  P2-183/2017 - Oznamenie o dobrovolnej drazbe ¢. DD PS0241/16 zo dna 26.4.2017,

Drazobnik: Platit’ sa oplati s.r.o0., Kosicka 56. 821 08 Bratislava, ICO: 45 684 618,
Navrhovatel: Sberbank Slovensko, a.s., Vysoka 9, 810 00 Bratislava, ICO: 17 321 123 - &.z.

128/2017

Titul nadobudnutia R.I.- 638/85 Bezpodiclové spoluvlastnictvo manzelov - v.z. 28/86 Listina o ureni stp.¢isla
od Obce Dolné Saliby ¢.467/98 zo diia 2.11.1998 Geom.pl.¢.17549493 HB -15-8/96 - v.z.
148/98

Titul nadobudnutia R 160/08 - Ziadost o zmenu adresy v LV zo dia 27.3.2008 - &.z. 72/08

Titul nadobudnutia 73942/2013-N658/2013 NZ24730/2013 NCRIs25232/2013 z 23.7.2013-Osved¢enie o

priebehu drazby-drazba bola netspesna-v.z.192/2013

CAST C: TARCHY

Por.c.:

Pod V 3972/2005 zo diia 25.11.2005 sa zriad'uje zalozné pravo v prospech CUDOVEJ BANKY, a.s., so sidlom
Vysoka 9, 810 00 Bratislava, ICO: 17 321 123 /&. zmluvy: ZZ1 k UZ &. 216153/ - v.z. 244/2005 Z-4038/2017 -
Névrh na zépis zmeny zalozného veritel'a v prospech: Prima banka Slovensko a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina,
ICO: 31 575 951z0 dita 18.9.2017 - pod V3972/2005 - &.z. 259/2017
Z 5485/2016 - Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., Paj$tinska 5, 851 02 Bratislava na
zaklade zmluvy o postupeni pohl'adavky €. 71/2016 zo dna 1.10.2016, zo zaloznej zmluvy ¢. V728/2011 zo
dnal6.3.2011 , od postupcu Prva stavebna sporitelna, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava - ¢.z. 52/2017
Z 5485/2016 - Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., PajStinska 5, 851 02 Bratislava na
zaklade zmluvy o postipeni pohl'adavky €. 71/2016 zo diia 1.10.2016, zo zaloznej zmluvy €. V728/2011 zo
dnal6.3.2011 , od postupcu Prva stavebna sporitelnia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava - ¢.z. 52/2017
Z 5485/2016 - Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava na
zaklade zmluvy o postipeni pohladavky ¢. 71/2016 zo dna 1.10.2016, zo zaloznej zmluvy ¢. V728/2011 zo
dnal6.3.2011 , od postupcu Prva stavebna sporitelnia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava - ¢.z. 52/2017

Z 5484/2016 - Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o0., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava na
zaklade zmluvy o postipeni pohl'adavky ¢. 71/2016 zo dna 1.10.2016, zo zaloznej zmluvy ¢. V1359/2008 zo
diia 7.5.2008, od postupcu Prva stavebna sporitel'nia, a.s., Bajkalské 30, 829 48 Bratislava - ¢.z. 51/2017
7 4884/2014 - JUDr. Jozef Risian, Exekitorsky trad Zilina, Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného
zalozného prava ¢. EX 2172/2014 - 20 zo dia 9.9.2014- opravneny Prva stavebna sporitel'na, a.s., Bajkalska
30, Bratislava, ICO: 31 33 5004 - ¢.z. 273/2014
Z 1561/2016 - Osvedc¢enie o priebehu dobrovolnej drazby N 106/2016 NZ 10172/2016 NCRIs 10481/2016 zo
dia  22.3.2016, Drazobnik - DRAZOBNIK, s.r.0, Hviezdoslavova 6, 040 01 Kogice, ICO: 36 764 281,
drazba bola neuspesna - ¢.z. 61/2016
7-5335/2018 - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 225/15-
41 zo diia 3.12.2018, od Exekutorsky urad Senec, Mgr. Andrej Semela - opravneny GL, s.r.o., Safarikova 429,
924 01 Galanta, ICO: 36 688 801 - &.z. 299/2018

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:

P2 94/2013- Prva stavebna sporitel'fia ,a.s. /ICO:31335004/-Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava v
zmysle § 151 1) ods..1 Ob¢.zak. -vykon zalozného prava sa uskuto¢ni formou dobrovol'nej drazby-v.z.82/2013
P2 94/2013- Prva stavebna sporitel'fia ,a.s. /IC0:31335004/-Ozndmenie o zadati vykonu zélozného prava v
zmysle § 151 1) ods..1 Ob¢.zak. -vykon zalozného prava sa uskutoéni formou dobrovolnej drazby-v.z.82/2013
P2 94/2013- Prva stavebna sporitel'fia ,a.s. /IC0:31335004/-Oznédmenie o zadati vykonu zélozného prava v
zmysle § 151 1) ods..1 Ob¢.zak. -vykon zalozného prava sa uskuto¢ni formou dobrovol'nej drazby-v.z.82/2013

1.¢/ Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:

- Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 02.01.2020, za ucasti znalca bez spristupnenia
nehnutel’nosti

- Fotodokumentacia stcasného stavu nehnutelnosti (exteriér) vyhotovena znalcom deni miestneho Setrenia, t.j. dia
02.01.2020

1.d/ Technicka dokumentacia:

Strana 6



Zadavatelom znaleckého posudku nebola dodana projektova dokumentacia stavby rodinného domu ani garaze.
Skutkovy stav hodnotenych nehnutelnosti vratane dispozicie bol zisteny meranim a obhliadkou na tvare miesta a
nakresy su

uvedené v prilohe posudku. Vek stavieb bol preukazany potvrdenim a kolauda¢nym rozhodnutim.

1.e/ Udaje katastra nehnutePnosti, porovnanie siiladu popisnych a geodetickych uidajov so skutoénym stavom:
Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dna 14.11.2020, ako aj nasledné porovnanie predlozenej pravnej a
technickej dokumentacie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomto porovnani boli zistené odlisnosti
pravneho stavu a skuto¢nosti - pravna dokumentécia nie je v stlade so skutkovym stavom. Zistil som, Ze stavba garaze
na pozemku s parc. ¢. 1546/22 nie je zapisana na liste vlastnictva (v popisnych udajoch), ako ani nie je zakreslend na
katastralnej mape (geodetickych udajoch) v sulade so skutkovym stavom. Stavbu budem ohodnocovat ako
majetkopravne vyporiadant.

Technickd dokumentacia nehnutelnosti - rodinného domu a garaze - objednavatel'om nebola predlozena; pri stanoveni
vSeobecnej hodnoty stavby rodinného domu so stp. €. 452 - budem vychadzat zo skutoCnosti zistenych pri miestnej
obhliadke. Nehnutelnosti boli nadobudnuté prevodom a vlastnou investiciou.

1.f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
- rodinny dom so sup. €. 452 na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby
- rozostavana garaz na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. u. Dolné Saliby
- ploty na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. u. Dolné Saliby:
- plot uli¢ny
- plot zadny
- studne na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby:
- kopana
- vitand
- vonkajSie Gpravy na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. u. Dolné Saliby:
- vodovodna pripojka
- vodomerna Sachta
- kanaliza¢na pripojka
- Zumpa
- plynova pripojka
- spevnené plochy
- vonkajsie schody
- elektricka pripojka
- pozemky s parc. ¢. 1546/22 a parc. ¢. 1546/85 v kat. . Dolné Saliby

1.g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
- nie su

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom so sup. ¢. 452 na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. 4. Dolné
Saliby - povodny

POPIS STAVBY

Budovu so stp. €. 452 na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby, vychadzajuc z predloZenych dokladov, ako
aj jej skutocného ucelu uzivania pre Gcely stanovenia jej vSeobecnej hodnoty, charakterizujem ako rodinny dom.
Budova rodinného domu sa nachadza na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. . Dolné Saliby, medzi rodinnymi domami
so Standardnym vybavenim, mimo centra obce, v obytnej Casti. Jednd sa o samostatne stojacu budovu s jednym
nadzemnym podlazim, bez podpivnicenia, sedlovou strechou.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE
Vek budovy som stanovil vychadzajuc z vysledkov miestnej obhliadky, odborného odhadu a vyhlasenia vlastnika.

Zahajenie uzivania stavby rodinného domu budem povazovat' od roku 1960. Pristavba je uZivana od roku 1968. Dalsia
pristavba krytej terasy je uzivana od roku 1925. Na rodinnom dome bola pocas jeho uzivania vykonavana potrebna
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pravidelnd udrzba. V roku 1996 bola vykonana rekonstrukcie objektu, v ramci ktorej boli zrealizované nové omietky,
podlahy, stolarske vyrobky, rekonstrukcia krovu a vymena stre$nej krytiny. Bol urobeny aj rozvod vody a plynu.
Rodinny dom je vybudovany z murovacich prvkov a technoldgii bezne pouzivanych v Case vystavby a prestavby.
Stavebné prace su vyhotovené v primeranej kvalite a zodpovedajliice pre Gcely stfasného ako i budiceho vyuzitia.
Vybavenie je podStandardné - vntitorné aj technické, s redlne podstandardnym komfortom uzivania - byvania.
Predpokladand zivotnost’ stavby murovanej vzhladom na jej technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke a ucel
uzivania urc¢ujem na 100 rokov.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie
Prvé nadzemné podlazie dispozic¢ne pozostava z dvoch obytnych miestnosti, skladu, ganogu.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Zaklady rodinného domu tvoria monolitické Zelezobetonové zakladové pasy bez vodorovnej izolacie proti zemnej
vlhkosti. Podmurovka je vyhotovena z monolitického betdénu s priemernou vyskou 0,15 m. Zvislé konstrukcie podlazia
st murované z mieSaného muriva, v prevaznej Casti z tehal v prevazujucej hrabke 0,30 m. Vnuatorné omietky na podlazi
st hladké vapenné. Stropna konstrukcia podlazia je vyhotovena s vyditelnymi trdmami - s hornym drevenym zéklopom.
Sedlova strecha je pokryta palenymi Skridlami jednodrazkovkami. Klampiarske konstrukcie strechy st vyhotovené z
obojstranne pozinkovaného plechu. Fasadne omietky st na celej omietanej ploche steny omietky vapenno-cementove,
obklady su vyhotovené na dvoch prieceliach keramické do 1/3 obloZenej plochy. Schody do podkrovia st drevenéé,
mikké drevo bez podstupnic. Dvere na podlazi st drevené ramové presklené, okna st drevené dvojité von a dnu
otvaravé; opatrené kovovymi mrezami. Podlahy v miestnostiach st prilepené PVC povlakové krytiny, pricom v
ostatnych miestnostiach je podlaha pokryta keramickou dlazbou. Podlazie je vykurované lokalne plynovymi kachlami.
Elektroinstalacia podlazia je svetelna ako i motorickd. Rozvod vody je vyhotovené z Pe potrubia studenej a teplej vody
z centralneho zdroja. V rodinnom dome je realizovana aj inStaldcia zemného plynu; je aj bleskozvod. Kanalizacia
do zumpy je z PVC potrubia. Vybavenie pozostava: dvojdrezové umyvadlo ocelové smaltované. Obklady sa
nachadzaju pri dvojdreze. Na podlazi je umiestneny elektricky rozvadzac s automatickym istenim.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej
technickej hodnoty.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok B q 2
Podlazie ‘ wHivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m7] ‘ Kzp
1. NP 1925 7,40*11,40 84,36 120/84,36=1,422

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie 865
3 Podmurovka

3.1.c nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamena, betonu, tvarnic 255
4 Murivo

4.1.e murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm 710
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plst'ou hladené 400
7 Stropy
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7.2.b s viditelnymi trdmami drevené 570
8 Krovy

8.3 véznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.2..b palené a betonové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obyc¢ajné 670

dvojdrazkové
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
14 Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 45

14.2.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 60
15  Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 90
16 Schody bez ohP’adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 mékké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18  Okna

18.4 dvojité ramové (von a dnu otvarané) 380
21 Kovové mreZe (na prevladajiicom pocte okien v podlazi)

- vyskytujtca sa polozka 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
29 Bleskozvod

- vyskytujtca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6395

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
35 Zdroj vykurovania

35.2.c lokélne - plynové kachle (1 ks) 60
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (2 ks) 30
45 Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 340

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu 2,572
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv =0,95
| PodlaZie | Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?] |
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1. NP (6395 + 340 * 1,422)/30,1260 228,32

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie ZaGiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP 1925 94 6 100 94,00 6,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 228,32 €/m**84,36 m**2,572*0,95 47 062,51
Technicka hodnota 6,00% z 47 062,51 2 823,75

2.1.2 Rodinny dom so sup. ¢. 452 na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 4. Dolné
Saliby

POPIS STAVBY

Budovu so stp. €. 452 na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 4. Dolné Saliby, vychadzajuc z predlozenych dokladov, ako
aj jej skutocného ucelu uzivania pre ucely stanovenia jej vSeobecnej hodnoty, charakterizujem ako rodinny dom.
Budova rodinného domu sa nachadza na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. u. Dolné Saliby, medzi rodinnymi domami
so §tandardnym vybavenim, mimo centra obce, v obytnej Casti. Jednd sa o samostatne stojacu budovu s jednym
nadzemnym podlazim, Gplnym podpivni¢enim, zabudovanym podkrovim, valbovou strechou.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Vek budovy som stanovil vychadzajuc z vysledkov miestnej obhliadky, odborného odhadu a fotokdpie kolaudaéného
rozhodnutia stavby "Pristavba sam. byt. jednotky, inz. siete a zumpa", vydané Okresnym uradom Galanta, odborom
Zivotného prostredia, &islo: ObUZP - GA 100/96-SP zo dita 25.11.1996. Zahajenie uZivania stavby rodinného domu
budem povazovat’ od roku 1996. Na rodinnom dome bola pocas jeho uzivania vykonavana potrebna pravidelna udrzba.
Rodinny dom je vybudovany z murovacich prvkov a technologii bezne pouzivanych v ¢ase vystavby. Stavebné prace su
vyhotovené v dobrej kvalite a zodpovedajuce pre tcely stcasného ako i budiiceho vyuzitia. Vybavenie je Standardné -
vnutorné aj technické, s realne Standardnym komfortom uzivania - byvania.

Predpokladand zivotnost’ stavby murovanej vzhladom na jej technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke a ucel
uzivania urcujem na 100 rokov.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie
Dispozi¢né rieSenie 1. podzemného podlazia - nachadza sa tu dieliia, kotolfia, letna kuchyna a sklady.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Podlazia je osadené v priemernej hibke 0,75 m, so zvislou hydroizolaciou. Zvislé konstrukcie podlazia si murované
z mieSaného muriva, v prevaznej ¢asti z tehal tvarnic v prevazujucej hrubke 0,40 m. Vnitorné omietky na podlazi st
hladké hladké vapenno-cementové. Stropna konstrukcia podlazia je vyhotovena s rovnym podhl'adom z monolitického
zelezobetonu. Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety a pod.) su z poplastovaného hlinikového plechu farbene;.
Obklady fasady su vyhotovené na vSetkych prieceliach z prirodného kameiia na celej oblozenej ploche. Schody na 1.
nadzemné podlazie st monolitické zelezobetonoveé, s povrchom néstupnic z keramickej dlazby. Dvere na podlazi st
drevené presklené (do ocelovych zarubni), okna su drevené zdvojené. Podlahy v miestnostiach st prevazne pokryté
keramickou dlazbou. Kotol stredného kurenia je plynovy stacionarny zn.Destila. Elektroinstalacia podlazia je svetelna
ako i motoricka. Rozvod vody je vyhotovené z ocelového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Na
danom podlazi rodinného domu je realizovana aj instalacia zemného plynu. Kanalizacia do Zumpy je z PVC potrubia.
Zdrojom teplej vody je elektricky zasobnikovy ohrievaé¢ vody, umiestneny v kotolni a prepojeny s kotlom ustredného
karenia. Vybavenie kuchyne pozostdva: umyvadlo, kuchynska linka je na baze dreva rozvinutej Sirky 1,50 m’.
Vodovodna batéria je nerezova 1 kus. Keramické obklady sa nachadzaju v kuchyni pri umyvadle.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju ziadne iné vybavenia a konStrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej
technickej hodnoty.

1. Nadzemné podlazie
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Prvé nadzemné podlazie dispozicne pozostava z dvoch obytnych miestnosti, zadveria, haly, schodiskového priestoru,
kuchyne, $pajze, kiipel'ne, samostatného zachodu + loggia.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Zaklady rodinného domu tvoria monolitické Zelezobeténové zdkladové pasy s vodorovnou izoldciou proti zemnej
vlhkosti. Zvislé konstrukcie podlazia st murované z tehal, v prevazujucej hrabke 0,40 m. Vnutorné omietky na podlazi
st hladké vapenno-cementové. Stropna konstrukcia podlazia je vyhotovena s rovnym podhladom zelezobetonova.
Valbova strecha je pokryta palenymi Skridlami jednodrazkovkami. Klampiarske konstrukcie strechy st vyhotovené
z obojstranne pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie ostatné (parapety a pod.) su z poplastovaného
hlinikového plechu farbenej. Fasadne omietky sl na celej omietanej ploche steny omietky zoskrabaného brizolitu,
obklady nie st vyhotovené. Schody do podkrovia su Zelezobeténové, s povrchom nastupnic z tvrdého dreva bez
podstupnic. Dvere na podlazi st drevené dyhované (osadené do kovovych zarubni), okna su drevené zdvojené s
dvojvrtvym zasklenim, opatrené vonkaj$imi okennymi zaluziemy plastovymi. Podlahy v obytnych miestnostiach st
prevazne z prilepenej PVC povlakovej krytiny, pricom v ostatnych miestnostiach je podlaha pokrytad keramickou
dlazbou. Podlazie sa vykuruje tstrednym konvekénym teplovodnym vykurovacim systémom, rozvodom z ocelovych
rar, radiatormi ocelovymi panelovymi. Elektroinstalacia podlazia je svetelnd ako i motorickad. Rozvod vody je
vyhotovené z ocel'ového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Aj na danom podlazi rodinného domu je
realizovana instalacia zemného plynu; ja aj rozvod TV signalu pod omietkou, zabezpecovacie zariadenie a bleskozvod.
Kanalizacia do zumpy je z PVC potrubia. Vybavenie kuchyne pozostava: plynovy sporak s elektrickou rarou, drez je
ocelovy nerezovy, kuchynska linka je na baze dreva rozvinutej $irky 5,00 m’. Vnttorné vybavenie podlaZia: vana
ocelova smaltovand, umyvadla 2 kusy, samostatna sprcha. Vodovodné batérie su pakové nerezové so sprchou 2 kusy a
pakové nerezové 3 kusy. Zachod je splachovaci. Keramické obklady sa nachadzaju prevaznej Casti kiipel'ne, oblozenie
vane, samostatnej sprchy a kuchyne pri sporaku a dreze. Na podlazi je umiestneny elektricky rozvadzac s automatickym
istenim.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaji ziadne iné vybavenia a konsStrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej
technickej hodnoty.

2. Podkrovie
Podkrovie dispozi¢ne pozostava z dvoch obytnych miestnosti, schodiskového priestoru, kuchyne, kiipel'ne so zdchodom
+ loggia.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Zvislé konstrukcie podlazia st murované z tehal, v prevazujticej hriibke 0,40 m. Vnuitorné omietky na podlazi st hladké
vapenno-cementové. Stropna konstrukcia podlazia je vyhotovena ako drevena, podbytie krovu - s rovnym podhl'adom.
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety a pod.) su z poplastovaného hlinikového plechu farbenej. Fasddne omietky
st na celej omietanej ploche steny omietky zo Skrabaného brizolitu, obklady nie su vyhotovené. Dvere na podlazi su
drevené hladké plné (osadené do kovovych zarubni), okna su drevené zdvojené s dvojvrtvym zasklenim, opatrené
vonkaj$imi okennymi Zzaluziemy plastovymi. Podlahy v obytnych miestnostiach st prevazne z prilepenej PVC
povlakovej krytiny, priCom v ostatnych miestnostiach je podlaha pokrytd keramickou dlazbou. PodlaZie sa vykuruje
ustrednym konvekénym teplovodnym vykurovacim systémom, rozvodom z ocelovych rir, radidtormi ocelovymi
panelovymi. Elektroinstalacia podlazia je len svetelnd. Rozvod vody je vyhotovené z ocel'ového potrubia studenej a
teplej vody z centralneho zdroja. Aj na danom podlazi rodinného domu je realizovana instalacia zemného plynu, ako i
rozvod TV signalu pod omietkou. Vybavenie kuchyne pozostava: plynovy sporak s elektrickou rtirou, drez je ocelovy
nerezovy, kuchynska linka je na baze dreva rozvinutej Sirky 2,40 m’. Vnuatorné vybavenie podlazia: vana ocelova
smaltovana, umyvadlo. Vodovodné batérie su pakové nerezové so sprchou 1 kusy a pakové nerezové 2 kusy. Zachod je
splachovaci, je umiestneny v kapelni. Keramické obklady sa nachadzaji prevaznej Casti kupelne, obloZenie vane,
kuchyne pri sporaku a dreze.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju ziadne iné vybavenia a konStrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej
technickej hodnoty.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
v Zaciatok Y q 2
Podlazie ‘ wiivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m7] ‘ kzp
1. PP 1996  8,40%12,90-1,70%2,70-1,10%1,10%0,5 103,17 120/103,17=1,163
8,90*12,90-5,65*0,50-1,70*3,20- _
1. NP 1996 1.10%1.10%0.5 105,94 120/105,94=1,133
1. Podkrovie 1996 8,40%12,90-1,70%2,20-1,10*%1,10*0,5 104,02 120/104,02=1,154
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m* ZP podla zasad uvedenych v pouzitom

katalogu.
Bod Polozka | LPP | 1.NP | 1.PK

1 Osadenie do terénu

1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou 450 - -
2 Zaklady

2.2.a betonove - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 520 -
4 Murivo

ﬁaldc; (r)ng;o:gt;fn z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobne;j hr. 1000 1000 1000
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160 = 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 @ 400 @ 400
7 Stropy

7.1.a s rovaym podhl'adom betdénové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 1040 1040
8 Krovy

8.2 viznicové valbové, stanové - 625 -
10 Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a betonové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obyc¢ajné 670 i

dvojdrazkové
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tipIné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehove = 65 i

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 25 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260 @ 260
15 Obklady fasad

15.1.b obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky) nad 2/3 720 - -
16 Schody bez ohPadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek - 200 -

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 - -
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené¢ dyhované - 190 -

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 - 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 380 380
20 Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové - 105 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino - 120 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 150 @ 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely = - 480 @ 480
25 Elektroins$talacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 280 -

25.2 svetelna - - 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka - 80 80
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28 Zabezpeclovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujtca sa polozka
29 Bleskozvod
- vyskytujtca sa polozka
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja
31 InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

55

35

135

155

55

35

55

35

Spolu

| 5020 | 7130 | 4580

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks)

34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym
vykurovanim (1 ks)

35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla (1 ks)

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova) (2 ks)
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks)

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)
(8.9 bm)

37 Vnitorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovana (2 ks)
37.5 umyvadlo (4 ks)
37.9 samostatna sprcha (1 ks)
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks)
38.3 pakové nerezové (5 ks)
38.4 ostatné (1 ks)
39  Zichod
39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks)
40 Vniitorné obklady
40.2 prevaznej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks)
40.4 vane (2 ks)
40.5 samostatnej sprchy (1 ks)
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (3 ks)
45 Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks)

10

65

155

15

10

60
30
275

30
20
75

70

60

25

80

15

20

15

240

60
30
132

30
10

35
40

25

80
15

15

Spolu

| 353 | 1025 472

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: kv =0,95
Podlazie | Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (5020 + 353 * 1,163)/30,1260 180,26
1. NP (7130 + 1025 * 1,133)/30,1260 275,22
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1. Podkrovie (4580 + 472 * 1,154)/30,1260 170,11
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie ZaGiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. PP 1996 23 77 100 23,00 77,00
1. NP 1996 23 77 100 23,00 77,00
1. Podkrovie 1996 23 77 100 23,00 77,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1996

Vychodiskova hodnota 180,26 €/m**103,17 m**2,572*0,95 45 440,95

Technicka hodnota 77,00% z 45 440,95 34 989,53
1. NP z roku 1996

Vychodiskovéa hodnota 275,22 €/m**105,94 m**2,572*0,95 71 241,74

Technicka hodnota 77,00% z 71 241,74 54 856,14
1. Podkrovie z roku 1996

Vychodiskovéa hodnota 170,11 €/m?**104,02 m**2,572*0,95 43 235,58

Technicka hodnota 77,00% z 43 235,58 33 291,40

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie ‘ VYChOdISk[(g]’a [ [T ) Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 45 440,95 34 989,53
1. nadzemné podlazie 71 241,74 54 856,14
1. podkrovné podlazie 43 235,58 33 291,40
Spolu | 159 918,27 123 137,07

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. u. Dolné Saliby

POPIS STAVBY

Budovu na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 4. Dolné Saliby, vychadzajuc z predlozenych dokladov, ako aj jej
skutoéného ucelu uzivania pre ucely stanovenia jej vSeobecnej hodnoty, charakterizujem ako garaz (pre dva osobné
motorové vozidla).

Budova garaze sa nachddza na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby, medzi rodinnymi domami
so §tandardnym vybavenim, mimo centra obce, v obytnej Casti. Jednd sa o samostatne stojacu budovu s jednym
nadzemnym podlazim, bez podpivnicenia, plochou strechou.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Vek budovy som stanovil vychadzajiuc z vysledkov miestnej obhliadky, odborného odhadu a obvyklej doby vystavby
obdobnych stavieb. Vystavba bola zahajena na zaklade stavebného povolenia stavby "Garaz pri rodinnom dome",
vydané Okresnym tradom Galanta, odborom Zivotného prostredia, ¢islo: A 98/22932-OZP 3081/98-SP/Fr. zo dia
03.12.1998. Zahajenie uzivania stavby garaze budem povazovat od roku 2000. Na garazi bola poc¢as jeho uZivania
vykonavana potrebna pravidelna udrzba.

Predpokladand zivotnost’ stavby murovanej vzhladom na jej technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke a ucel
uZzivania urcujem na 80 rokov.
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POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZzie
Prvé nadzemné podlazie dispozicne pozostava z jednej neobytnej miestnosti garaze.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Zaklady garaze tvoria monolitické Zelezobetonové zakladové pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlihkosti. Zvislé
konstrukcie podlazia s murované z plynosilikatovych tvarnic, v prevazujicej hrubke 0,30 m. Vnatorné omietky
na podlazi st hladké vapenno-cementové. Stropnad konStrukcia podlazia je vyhotovend s rovnym podhladom
zelezobetonova. Plocha strecha je jednovrstva, pokrytd asfaltovanymi privarovanymi pasmi. Klampiarske konStrukcie
strechy st vyhotovené z obojstranne pozinkovaného plechu. Fasadne omietky su na celej omietanej ploche steny
omietky vapenno-cementové hladké (ulicnié¢ priecelie len nater), obklady nie st vyhotovené. Dvere na podlazi su
drevené plné (osadené do kovovych zarubni), okno je jednoduché drevené. Podlaha v miestnosti je s naslapnou vrstvou
z keramickej dlazby. Garazové vrata su drevené otvaravé.

Na podlazi okrem toho sa nenachddzaji Zziadne iné vybavenia a konStrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej
technickej hodnoty.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
v Zaciatok & q 2
Podlazie ‘ wiivania Vypocet zastavanej plochy ‘ ZP [m’] ‘ kzp
1. NP 2000 3,60*13,60 48,96 18/48,96=0,368

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocétovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zisad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Ziklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.2.b murované z pérobetonu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, skarované murivo 240
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladkeé plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

14.7 vodorovna izolacia 50

Spolu 4140
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

|Spolu 295

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

Podlazie | Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m’]
1. NP (4140 + 295 * 0,368)/30,1260 141,03
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie ZaGiatok uivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP 2000 19 61 80 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
Vychodiskova hodnota 141,03 €/m**48,96 m?*2,572*0,95
Technicka hodnota 76,25% z 16 871,26

Hodnota [€]
16 871,26
12 864,34

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 PristreSok na pozemku s parc. ¢. 1546/85 v kat. u. Dolné Saliby

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie
Prvé nadzemné podlaZzie dispozi¢ne pozostava z miestnosti skladov.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Zaklady pristresku tvoria monolitické Zelezobetonové zakladové pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti,
z Casti aj patky. Zvislé konstrukcie podlazia st murované z tehal, v prevazujucej hrabke 0,30 m. Vnatorné omietky
na podlazi s hladké vapenno-cementové. Sedlova strecha je pokryta palenymi Skridlami jednodrazkovkami, drevenou
nosnou konstrukciou hambalkovou. Klampiarske konstrukcie strechy su vyhotovené z obojstranne pozinkovaného
plechu. Fasadne omietky st na celej omietanej ploche steny omietky vapenno-cementové, obklady nie st vyhotovené.
Dvere na podlazi su drevené zvlakové. Podlahy v miestnostiach st prevazne z hrubého betonu.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju ziadne iné vybavenia a konStrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej

technickej hodnoty.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok . q 2
Podlazie ‘ wiivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] ‘ kzp
1. NP 1998 10,50*7,50 78,75 18/78,75=0,229
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Ziklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.b murované z palene;j tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240
10 Vniitorna tiprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14  Podlahy

14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145

Spolu | 3415

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| |Spolu | 0

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: kv =0,95

Podlazie | Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3415 + 0 * 0,229)/30,1260 113,36
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1. NP 1998 21 39 60 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 113,36 €/m**78,75 m>*2,572*0,95 21 812,48
Technick4 hodnota 65,00% z 21 812,48 14 178,11

2.3.2 Plot uli¢ny na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 4. Dolné Saliby
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Plot uliény v celkovej dizke 3,00 m bol postaveny a je uzivany od roku 1996 - podla vyjadrenia vlastnika, ako i
stavebno-technického prevedenia. Nachadza sa vedla rodinného domu na pozemku s parc. ¢. 1546/22 (verejné
priestranstvo zasahuje na pozemok). Zaklady ako aj podmurovka su betonové. Vlastné teleso plota je vyhotovena ako
murované z prirodného kamena v skladobnej hribke 0,30 m. Vyska vyplne plota je 1,85 m. V oploteni st osadené
plotové vrata a vratka z kovovych profilov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl' Popis ‘ Potet MJ ‘ Body / MJ ‘ Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 3,00 m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betdénova monoliticka alebo prefabrikovana 3,00 m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
murovany do hribky 30 cm z tehal alebo plotovych 555 m? 940 31.20 €/m
tvarnic ’ ’
4. Plotové vrata:
b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249 12 €/ks
profilov ’
S. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych 1 ks 3390 12912 €/ks
profilov ’
Dizka plotu: 3,00 m
PohPadova plocha vyplne: 3,00*%1,85 = 5,55 m>
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Plot uli¢ny na pozemku s
parc. & 1546/22 v kat. 4. 1996 23 27 50 46,00 54,00
Dolné Saliby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
, . , (3,00 m * 53,98 €/m + 5,55 m* * 31,20 €/m* + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,572 * 0,95 1742,97
Technicka hodnota 54,00 % z 1 742,97 € 941,20

2.3.3 Plot zadny na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. i. Dolné Saliby

Plot zadny v celkovej dizke 24,70 m bol postaveny a je uzivany od roku 1996 - podla vyjadrenia vlastnika, ako i
stavebno-technického prevedenia. Nachadza sa za rodinnym domom na pozemku s parc. ¢. 1546/22 na hranici s
pozemkami s parc. ¢. 1546/84, parc. ¢. 1546/117 a parc. ¢. 1546/94. Zaklady su vyhotovené len okolo ocelovych
stipikov. Vypli plota je zo strojového pletiva. Vyska vyplne plota je 1,50 m.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pé)l' Popis ‘ Pocet MJ ‘ Body / MJ ‘ Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo s,tlplkov ocelovych, beténovych alebo 2470 m 170 5.64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
20 s.trOJoveho pletiva na ocel'ové alebo betonové 37,05 m? 380 12,61 €/m
stlpiky
Dizka plotu: 24,70 m
PohPadova plocha vyplne: 24,70*1,50 = 37,05 m’
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Plot zadny na pozemku s
parc. &. 1546/22 v kat. . 1996 23 7 30 76,67 23,33
Dolné Saliby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota (24,70 m * 5,64 €/m + 37,05 m* * 12,61 €/m?) * 2,572 * 0,95 1 481,94
Technicka hodnota 23,33% 2z 1481,94 € 345,74

2.3.4 Studna kopana na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. u. Dolné Saliby

Studnia kopana sa nachddza na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. . Dolné Saliby, vo dvore rodinného domu. UZzivana je
od roku 1925. M4 hlbku 10,00 m, s priemerom 1,00 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 10 m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: ku = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

) 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zadiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Studna kopana na

pozemku s parc. ¢.
1546/22 v kat. 4. Dolné 1925 o4 6 100 94,00 6,00

Saliby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5 m+ 149,21 €/m * Sm) * 2,572 * 0,95 2 818,46
Technicka hodnota 6,00 % z2 818,46 € 169,11

2.3.5 Studina vitana na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. 4. Dolné Saliby

Studna vitana sa nachadza na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby, vo dvore rodinného domu. UZzivana je
od roku 1996. M4 hlbku 12,00 m, s priemerom 0,06 m. Sluzi len ako zdroj na polievanie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitand
Hibka: 12 m
Priemer: 60 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ku = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel’: 47,63 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Studna vitana na pozemku
s parc. €. 1546/22 v kat. u. 1996 23 27 50 46,00 54,00
Dolné Saliby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (47,63 €/m * 12m) * 2,572 * 0,95 1396,55
Technicka hodnota 54,00 % z 1 396,55 € 754,14

2.3.6 Vodovodna pripojka na pozemku s na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. u.
Dolné Saliby

Vodovodna pripojka bola realizovana ako nova a je uzivana od roku 1996, vyhotovena z Pe rur DN 25. Zasobuje pitnou
vodou rodinny dom z verejného vodovodu. Meranie spotreby vody je vo vodomernej umiestnenej vo dvore rodinného
domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: L. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpocétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 17,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
Vodovodna pripojka na
pozemku s na pozemku s
parc. €. 1546/22 v kat. . 1996 2 27 >0 46,00 54,00
Dolné Saliby
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17 bm * 41,49 €/bm * 2,572 * 0,95 1 723,40
Technicka hodnota 54,00 % z 1 723,40 € 930,64

2.3.7 Vodomerna Sachta na pozemku s na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. .
Dolné Saliby

Vodomerna $achta betonova s ocel'ovym poklopom je umiestnena na pozemku s parc. ¢. 1546/22 - vo dvore, za ulicnym
oplotenim. Bola postavena spolu s vodovodnou pripojkou v roku 1996. Sluzi na meranie vody z obecného vodovodu,
spolu s vybavou na meranie a s armatirami.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betonova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m’ OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20%0,80*1,35 = 1,3 m’ OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vodomerna $achta na 1996 23 27 50 46,00 54,00
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pozemku s na pozemku s
parc. €. 1546/22 v kat. 1.
Dolné Saliby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,3 m® OP * 254,27 €/m* OP * 2,572 * 0,95 807,67
Technicka hodnota 54,00 % z 807,67 € 436,14

2.3.8 Kanaliza¢na pripojka na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. u. Dolné Saliby

Kanaliza¢na pripojka je nova z PVC rar DN 150 - gravita¢na - odvadza splaskové vody z rodinného domu do vlastne;j
zumpy. Bola realizovana ako nova, uziva sa od roku 1996.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Kanaliza¢na pripojka na
pozemku s parc. ¢.
1546/22 v kat. 1. Dolné
Saliby

1996 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 28,38 €/bm * 2,572 * 0,95 416,06
Technicka hodnota 54,00 % z 416,06 € 224,67

2.3.9 Zumpa na pozemku s parc. ¢ 1546/22 v kat. 1. Dolné Saliby

Zumpa je beténovd, izolovand, s ocelovym poklopom. Nachadza sa vo dvore rodinného domu. UZivana je od roku
1996.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m’ opP
Pocet mernych jednotiek: 21,00 m’ op
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Zumpa na pozemku s
parc. &. 1546/22 v kat. . 1996 23 27 50 46,00 54,00
Dolné Saliby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 21 m* OP * 107,88 €/m® OP * 2,572 * 0,95 5 535,47
Technicka hodnota 54,00 % z 5 535,47 € 2 989,15

2.3.10 Plynova pripojka na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. 4. Dolné Saliby

Plynové pripojka bola realizovana v roku 1996 z ocelovych rir DN 32, uzivana je od roku 1996. Zasobuje zemnym
plynom rodinny dom z uli¢ného rozvodu STL plynu. Meranie spotreby je zriadené v murovanej skrini, pristupom
z dvora rodinného domu, spolu s regulatorom tlaku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dial’kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 14,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
Plynova pripojka na
pozemku s parc. €.
1546/22 v kat. 0. Dolné
Saliby

1996 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
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Vychodiskova hodnota 14 bm * 14,11 €/bm * 2,572 * 0,95 482,67
Technicka hodnota 54,00 % z 482,67 € 260,64

2.3.11 Spevnené plochy na pozemku s parec. €. 1546/22 v kat. 4. Dolné Saliby

Spevnené plochy st vyhotovené prevazne z monolitického betoénu (z Casti prelozené prirodnym kameniom), hrubky 0,10
m, uzivané st od roku 1996. St nim pristupové chodniky, plochy okolo rodinného domu, vedl’a garaze a pristresku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m* ZP

Pocet mernych jednotiek: 3,50*1,50+1,40*12,70+3,00*5,00+10,00*0,5+
+12,60%*1,40+2,00%3,30+5,50%4,00+2,10%5,00 = 99,77 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,572

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Spevnené plochy na
pozemku s parc. €.
1546/22 v kat. 4. Dolné
Saliby

1996 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 99,77 m* ZP * 8,63 €/m*> ZP * 2,572 * (0,95 2103,80
Technick4 hodnota 54,00 % z2 103,80 € 1 136,05

2.3.12 Vonkajsie schody na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. u. Dolné Saliby

Vonkajsie schody st vyhotovené na zelezobetonovom nosniku, s povrchom nastupnic z keramickej dlazby. Uzivané st
od roku 1996.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Koéd KS: ] 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEDL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
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Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 11*1,70 = 18,7 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vonkajsie schody na
pozemku s parc. ¢.
1546/22 v kat. 0. Dolné 1996 23 27 50 46,00 54,00
Saliby
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,7 bm stupnia * 25,23 €/bm stupna * 2,572 * 0,95 1152,80
Technicka hodnota 54,00% z 1 152,80 € 622,51

2.3.13 Elektricka pripojka na pozemku s parc. ¢. 2977/9 v kat. 4. Nesvady

Elektricka pripojka je vyhotovena v zemi, jeden kabel Cu 16 mm?, z rozpojovacej skrine SR4 sekundarnej NN siete cez
poistky In 32A. Pripojka je ukoncend v elektromerovom rozvadzaci, s poistkami. Uzivana je od roku 2018 (realizovana

pocas prestavby).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.v) kéblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 10,46 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nzov ZaGiatok uivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Elektricka pripojka na
pozemku s parc. ¢. 2977/9 2018 1 49 50 2,00 98,00
v kat. 0. Nesvady

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov
Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

Vypocet

10 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 2,572 * 1,00

98,00 % z 448,30 €

Hodnota [€]
448,30
439,33
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov Vych"d“k[‘ga hodnota | p. hnicks hodnota [€]
Rodinné domy
Rodinny dom so sup. ¢. 452 na pozemku s parc. ¢. 1546/22 47 062.51 282375
v kat. 0. Dolné Saliby - povodny ’ ’
Rodinny dom so sup. €. 452 na pozemku s parc. €. 1546/22 159 918.27 123 137.07
v kat. u. Dolné Saliby ’ ’
Garaz na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 4. Dolné Saliby 16 871,26 12 864,34
PristreSok na pozemku s parc. ¢. 1546/85 v kat. 0. Dolné 21 812.48 14 178.11
Saliby > )
Ploty
Plot uli¢ny na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné 1742.97 94120
Saliby ’ ’
Plot zadny na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. . Dolné | 481.94 34574
Saliby ’ ’
Studne
Studna kopana na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. 1. 2 818.46 16911
Dolné Saliby ’ )
Studna vitana na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. u. 139655 754 14
Dolné Saliby ’ ’
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka na pozemku s na pozemku s parc. €.
1546/22 v kat. 4. Dolné Saliby 1723,40 930,64
Vodomerna Sachta na pozemku s na pozemku s parc. €.
1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby 807,67 436,14
Kanaliza¢na pripojka na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 416.06 22467
1. Dolné Saliby ’ ’
Zumpa na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. . Dolné 553547 298915
Saliby ’ ’
Plynova pripojka na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 1. 480,67 260.64
Dolné¢ Saliby ’ ’
Spevnené plochy na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 1. 2103.80 1136.05
Dolné Saliby ’ ’
Vonkajsie schody na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 1. 1152.80 62251
Dolné Saliby ’ ’
Elektricka pripojka na pozemku s parc. ¢. 2977/9 v kat. 1. 44830 43933
Nesvady ’ ’
Celkom: | 265 774,61 162 252,59

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

3.1.1.1.a/ Analyza polohy nehnutel’nosti:

Rodinny dom so stp. ¢. 452 s prisluSenstvom nachadza v obci Dolné Saliby, na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. u.
Dolné Saliby, okres Galanta (vzdialenost’ od centra obce je 0,80 km, od okresné¢ho mesta Galanta je cca 12,00 km).
Rodinny dom je samostatne stojaci objekt - dom, s dvorom a dobrym dispozicnym rieSenim. Nachadza sa medzi
stavbami rodinnych domov so Standardnym vybavenim, v obci s poctom obyvatelov do 5000 (1960), mimo
obchodného centra ale na hlavnej ulici obce (Statna cesta 561 Galanta-Velky Meder), v obytnej casti. Je pristupny
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z verejného priestranstva s parc. ¢. 907 - parcela je evidovana na liste vlastnictva ¢. 1264 vo vlastnictve Obce Dolné
Saliby.

V ¢ase vykonania posudku dopyt po obdobnych nehnutel'nostiach ako stt ohodnocované nehnutel'nosti v danej lokalite
je v rovnovahe v porovnani s ponukou. Stéasny technicky stav nehnutel'nosti je primerany veku stavieb;
nevyzaduje opravu, len beznll udrzbu. Prevladajiica zastavba v okoli je na byvanie - rodinné domy. PrisluSenstvo
nehnutel’nosti je vhodné, s dopadom na jej cenu menej ako 20% z celkovej ceny; typ nehnutelnosti je
velmi priaznivy - samostatne stojaci dom, so zdhradou a dvorom. Pracovné prilezitosti su dobré v mieste,
nezamestnanost’ je do 5%. Z prilahlych pozemkov nehnutelnosti je moznost napojenia na inZinierska siete: verejny
vodovod, plynovod, rozvod elektriny, telefon. Komunika¢ny systém v okoli rodinného domu: autobus. Pred budovou
rodinného domu je moznost’ parkovania na okraji miestnej komunikacie a v zelenom pase. Terén je rovinaty. Hustota
obyvatel'stva je priemernd v mieste stavby. Orientacia nehnutelnosti (hlavnych miestnosti) je ¢iastoéne vhodné -
¢iasto¢ne nevhodné. Konfiguracia terénu je rovinaty.

Obec Dolné Saliby je obec s poctom obyvatel'ov do 5000, nachddza sa tu zdkladna siet’ obchodov; zékladné skola,
zdravotné zariadenie a lekdren; kulturne stredisko, Sportové zariadenia, reStaurdcie; obecny turad, posta. Prirodna
lokalita v bezprostrednom okoli stavby je les a vodna nadrz vo vzdialenosti do 1000 m. V bezprostrednom okoli budovy
rodinného domu zivotné prostredie je ruSené zvySenym hlukom a prachom od intenzivnej dopravy. Ochranné pasma
v tesnej blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzaju. Platny smerny Gzemny plan obce neuvazuje so zmenou uzemia.
Moznost’ d’alieho rozsirenia nie je ziadna. Nehnutel'nosti si bez vynosu.

3.1.1.1.b/ Analyza vyuzitia nehnutel’nosti :

Nehnutel'nost’ - rodinny dom so sup. ¢. 452 s prisluSenstvom sa uziva na tcel, za ktorym bol aj postaveny, t.j. vyluc¢ne
na byvanie (povodna, starSia Cast’, nie je vyuzivana v sucastnosti). Svojim dispozi¢nym rieSenim, velkostou podlahovej
a zastavenej plochy, velkost'ou okolitého pozemku, ako aj icelom, pre ktory bol povoleny, je predureny na celoro¢né
byvanie. Je to nehnutel'nost’ bez vynosu, ako i garaz. Boli nadobudnuté prevodom a vlastnou investiciou.

3.1.1.1.c/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Na zéaklade vypisu z listu vlastnictva ¢. 290 zo dna 28.01.2020 na nehnutel'nostiach tvoriacich predmet znaleckého

posudku nie je zriadena taka t'archa, ktora by obmedzovala uzivanie nehnutel'nosti. Je ale zriadené zalozné pravo:

- Pod V 3972/2005 zo dna 25.11.2005 sa zriad’uje zalozné pravo v prospech LUDOVEJ BANKY, a. s., so sidlom
Vysoka 9, 810 00 Bratislava, ICO: 17 321 123 /&. zmluvy: ZZ1 k UZ &. 216153/ - v.z. 244/2005 Z-4038/2017 - Navrh
na zapis zmeny zalozného veritela v prospech: Prima banka Slovensko a. s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31 575
951 zo dna 18.9.2017 - pod V3972/2005 - €. z. 259/2017

- Z 5485/2016 - Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava na zaklade
zmluvy o postupeni pohl'adavky ¢. 71/2016 zo dna 1.10.2016, zo zaloznej zmluvy €. V728/2011 zo dial6.3.2011, od
postupcu Prva stavebna sporitelnia, a. s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava - ¢.z. 52/2017

- Z 5484/2016 - Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava na zaklade
zmluvy o postipeni pohl'adavky ¢. 71/2016 zo dina 1.10.2016, zo zaloznej zmluvy ¢. V1359/2008 zo dna 7.5.2008, od
postupcu Prva stavebna sporitelna, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava - ¢.z. 51/2017

- Z 4884/2014 - JUDr. Jozef Risian, Exekitorsky urad Zilina, Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného
prava ¢. EX 2172/2014 - 20 zo dna 9.9.2014 - opravneny Prva stavebna sporitel'na, a. s., Bajkalska 30, Bratislava,
ICO: 31 33 5004 - ¢.z. 273/2014

- Z 1561/2016 - OsvedcCenie o priebehu dobrovolnej drazby N 106/2016 NZ 10172/2016 NCRIs 10481/2016 zo dina
22.3.2016, Drazobnik - DRAZOBNIK, s.r.o, Hviezdoslavova 6, 040 01 Kogice, ICO: 36 764 281, drazba bola
neuspesna - ¢.z. 61/2016

- Z-5335/2018 - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 225/15-41 zo
diia 3.12.2018, od Exekutorsky trad Senec, Mgr. Andrej Semela - opravneny GL, s.r.o., Safirikova 429, 924 01
Galanta, ICO: 36688 801 - ¢.z. 299/2018

V danej lokalite neboli zistené ziadne in€ rizika spojené s uzivanim nehnutel'nosti.

Zddvodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie :

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

Rodinny dom so sup. ¢. 452 na pozemku s parc. ¢. 1546/22 s prisluSenstvom, garaz na pozemku s parc. ¢. 1546/22 sa
nachadzaji v obci Dolné Saliby, v obytnej zoéne obce, v obytnej polohe, medzi rodinnymi domami so Standardnym
vybavenim, z hl'adiska G¢elu uzivania v dobrej polohe. Dopyt po obdobnych nehnutelnostiach v mieste a Case
vykonania posudku je v rovnovahe v porovnani s ponukou. Vzhladom na velkost sidelného tutvaru, polohu, typ
nehnutel’nosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypoéte
uvazovana s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie (predajnosti) vo vyske 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda III. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600
III. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,165
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zddévodnenie ‘ Trieda | keni ‘ Viha ‘ Vysle;lok
Vi Kepi* vy
Trh s nehnutePnost’ami
I11. 0,300 13 3,90

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,600 30 18,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel’nosti
3 OUCASIY TeCAICRY Stav RCnt T L 0600 8 4,80
nehnutel’nost’ nevyzaduje opravu, len beznt tdrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel’nosti
4 L 0,900 7 6,30

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutel’nosti 1L 0,600 6 3,60
prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtce vplyv na cenu
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako
20%
Typ nehnutelnosti

6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s L 0.900 10 9.00
dvorom, predzahradkou, zdhradou a d’al§im zazemim, s ’ ’
vybornym dispozi¢nym rieSenim.

Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 0,900 9 8,10

nezamestnanost’ do 5 %

Skla.dba obyvatel’stva v mieste stavby I 0,600 6 3.60

priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a 118 0,300 5 1,50
¢iastocne nevhodna

Konfiguracia terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,900 6 540
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia I 0,300 7 2,10
do zZumpy
Doprava v okoli nehnutel’nosti
12 ) V. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus
Obdianska vybavenost’ (irady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 obecny urad, posta, zakladna skola L. stupen, lekar, zubar, v. 0,165 10 1,65
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby L 0.300 g 240

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby I11. 0,300 9 2,70
zvySena hlu¢nost’ a prasnost’ od intenzivnej dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. II1. 0,300 8 2,40
bez zmeny
17 Moznosti d’alSieho rozsirenia V. 0,030 7 0,21
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ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
18 : . V. 0,030 4 0,12
nehnutel’nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 ; IL. 0,600 20 12,00
dobra nehnutel'nost’
|Spolu | 180 88,94
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 88,94/ 180 0,494
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 162 252,59 € * 0,494 80 152,78 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemky s parc. €. 1546/22, parc. €. 1546/85 v kat. u. Doln¢ Saliby, su vedené na liste vlastnictva ¢. 290 ako zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 641 m?, resp. ako zahrada vo vymere 79 m?. Pozemky leZia v zastavenej ¢asti obce Dolné
Saliby, ktora ma pocet obyvatel'ov do 5000, medzi rodinnymi domami so Standardnym vybavenim, v obytnej Casti. St
rovinatého charakteru, pristup je po spevnenej komunikacii s moznost'ou napojenia na vsetky rozvody inzinierskych
sieti, nachadzajtcich v blizkosti pozemkov. Na pozemku s parc. ¢. 1546/22 sa nachadza stavba rodinného domu so sup.
¢. 452 a garaze. Vzhl'adom na polohu pozemkov sa jedna o pozemky so zvySenym zaujmom o kupu (blizkost’
okresného mesta Galanta). Nie st zname Ziadne negativne u¢inky okolia, ktoré by mohli upravovat’ vSeobecni cenu

pozemkov.
Parcela Druh pozemku ) Spolu , Spoluvla.stmcky Vymzera
vymera [m’] podiel [m?]
1546/22 zastavané plochy a nadvoria 641,00 1/1 641,00
1546/85 zahrada 79,00 1/1 79,00
Spolu 720,00
vymera
Obec: Dolné Saliby
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m’
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné Casti obei a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov 1,00
situécie
ky 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
koeficient intenzity vybavenim, 1,05
vyuzitia
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’ prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta 0,90
vzt'ahov do 15 min. pri beZnej premavke
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych Gizemi (obytna poloha) 1,20
vyuZitia izemia
ki . . , . . . .
Koeficient technickej 36:::11:; lflil)it;rtel})vybavenos‘[ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktury pozemku Jny
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu 2,50
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koeficient povysujucich

faktorov
ke
koeficient redukujiacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,20 * 1,50 * 2,50 * 1,00 4,2525
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHyy = VHy * kep = 3,32 €/m?> * 4,2525 14,12 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1546/22 641,00 m*> * 14,12 €/m* * 1/1 9 050,92
parcela ¢. 1546/85 79,00 m> * 14,12 €/m> * 1/1 1115,48
Spolu | | 10 166,40
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti rodinného domu a prist.b.j. so sip. &. 452 a jeho
prislusenstva na pozemku s parc. ¢. 1546/22, pozemkov s parc. ¢. 1546/22, parc. €. 1546/85 v kat. u. Dolné Saliby, obec
Dolné Saliby, okres Galanta.

PREHLAD

Prehlad vseobecnych hodnét v eurach stanovenych réoznymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana Porovnavacia Polohova Vynosova Porovnavacia
diferenciécia metdda metoda diferenciécia metdda metdda
VSetky stavby a 80 152,78 ; 10 166,40 ;
pozemky

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinné domy

Rodinny dom so sup. €. 452 na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. 4. Dolné

Saliby - povodny 1394.93

Rodinny dom so sup. €. 452 na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. 0. Dolné

Saliby 60 829,71

Garaz na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby 6 354,98

PristreSok na pozemku s parc. ¢. 1546/85 v kat. u. Dolné Saliby 7 003,99
Ploty

Plot uli¢ny na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 1. Dolné Saliby 464,95

Plot zadny na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby 170,80
Studne

Studna kopana na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby 83,54

Studna vitana na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby 372,55
Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka na pozemku s na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 1.

Dolné¢ Saliby 459,74

Vodomerna $achta na pozemku s na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 4. Dolné

Saliby 215,45

Kanaliza¢na pripojka na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby 110,99

Zumpa na pozemku s parc. &. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby 1 476,64

Plynova pripojka na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. . Dolné Saliby 128,76

Spevnené plochy na pozemku s parc. €. 1546/22 v kat. 1. Dolné Saliby 561,21

Vonkajsie schody na pozemku s parc. ¢. 1546/22 v kat. 0. Dolné Saliby 307,52

Elektricka pripojka na pozemku s parc. ¢. 2977/9 v kat. 4. Nesvady 217,03
Spolu stavby 80 152,78
Pozemky

zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 1546/22 (641 m?) 9 050,92

zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 1546/85 (79 m?) 1115,48
Spolu pozemky (720,00 m?) 10 166,40
Vseobecna hodnota celkom 90 319,18
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|Vseobecna hodnota zaokriihlene 90 300,00

Slovom: Devitdesiattisictristo Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Je zriadené zalozné pravo:

- Pod V 3972/2005 zo dna 25.11.2005 sa zriad’uje zalozné pravo v prospech LUDOVEJ BANKY, a. s., so sidlom
Vysoka 9, 810 00 Bratislava, ICO: 17 321 123 /&. zmluvy: ZZ1 k UZ &. 216153/ - v.z. 244/2005 Z-4038/2017 - Navrh
na zapis zmeny zalozného veritela v prospech: Prima banka Slovensko a. s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31 575
951 zo dna 18.9.2017 - pod V3972/2005 - €. z. 259/2017

- Z 5485/2016 - Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava na zaklade
zmluvy o postupeni pohl'adavky ¢. 71/2016 zo dna 1.10.2016, zo zaloznej zmluvy ¢. V728/2011 zo dnal6.3.2011, od
postupcu Prva stavebna sporitelnia, a. s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava - ¢.z. 52/2017

- Z 5484/2016 - Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstunska 5, 851 02 Bratislava na zaklade
zmluvy o postipeni pohl'adavky ¢. 71/2016 zo dna 1.10.2016, zo zaloznej zmluvy ¢. V1359/2008 zo dina 7.5.2008, od
postupcu Prva stavebnd sporitelnia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava - ¢.z. 51/2017

- Z 4884/2014 - JUDr. Jozef Riian, Exekutorsky urad Zilina, Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného
prava ¢. EX 2172/2014 - 20 zo dna 9.9.2014 - opravneny Prva stavebna sporitel'na, a. s., Bajkalska 30, Bratislava,
ICO: 31 33 5004 - ¢.z. 273/2014

- Z 1561/2016 - Osvedcenie o priebehu dobrovolnej drazby N 106/2016 NZ 10172/2016 NCRIs 10481/2016 zo dina
22.3.2016, Drazobnik - DRAZOBNIK, s.r.o, Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36 764 281, drazba bola
neuspesna - ¢.z. 61/2016

- Z-5335/2018 - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 225/15-41 zo
diia 3.12.2018, od Exekutorsky urad Senec, Mgr. Andrej Semela - opravneny GL, s.r.o., Safarikova 429, 924 01
Galanta, ICO: 36688 801 - &.z. 299/2018

V Kolérove dia 28.01.2020 Ing. Imrich Mészaros
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IV. PRILOHY

1. Objednavka zo dna 14.10.2019 (str. & 33)

2. Vypis z listu vlastnictva ¢. 290, 20 dna 28.01.2020, pre kat. 0. Dolné Saliby, obec Dolné Saliby, okres Galanta,
vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (str. &.
34,35)

3. Informativna kopia z mapy na pozemok s parc. ¢. 1546/22, zo diia 28.01.2020, pre kat. 0. Dolné Saliby, obec Dolné
Saliby, okres Galanta, vytvorend cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

(str. ¢.
36)

4. Fotokopia kolaudac¢ného rozhodnutia stavby "Pristavba sam. byt. jednotky, inz. siete a Zumpa", vydané Okresnym
uradom Galanta, odborom zZivotného prostredia, ¢islo: ObUZP - GA 100/96-SP zo dna 25.11.1996 (str. &.
37,38)

5. Fotokopia stavebného povolenia stavby "Gardz pri rodinnom dome", vydané Okresnym tradom Galanta, odborom
zivotného prostredia, Cislo: A 98/22932-OZP 3081/98-SP/Fr. zo dna 03.12.1998 (str. &. 39-
41)

6. Situacia (str. &.

42)

7. Pédorys 1. NP rodinného domu — pévodny (str. &. 43)

8. Pédorys 1. PP, 1. NP a podkrovia rodinného domu — novy (str. &.

44)

9. Podorys 1. NP garaze (str. &.

45)

10. Fotodokumentacia stic¢asného stavu nehnutel’'nosti (str. &.

46,47)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutel'nosti, evidencné Cislo znalca 912281.

Znalecky posudok je v dennika zapisany v denniku pod ¢islom 21/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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