Rodinny dom Lucenec

Nasa znacka: PSO100/16

Navrhovatel drazby:
Prima banka Slovensko, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
434 000,00 €

Kontaktna osoba:
Platit sa oplati s.r.o.
0911 833 859
drazby@platitsaoplati.sk

Drazobna zabezpeka:
15 000,00 €

v

325500,00 €

Popis:

Rodinny dom: Rodinny dom s.¢. 5168, ul. Nova, k.u. Lu¢enec

POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatné stojaci RD s. ¢. 5168 s gardzou (2x) nachadzajlci sa v zastavanom Uzemi obce LuCenec v
lokalite samostatne stojacich RD, katastrdlne Gzemie Lucenec v prostredi s beznym hlukom s pristupom po
miestnej komunikdcii s povrchovou Upravou asfaltovou. RD je navrhovany a zrealizovany ako jednopodlazny bez
suterénu s obytnym podkrovim nad celou zastavanou plochou okrem gardze na parcele ¢. 6580/12.
Ohodnocovany RD je ku dfiu obhliadky obyvany, kolaudovany bol v roku 1997 - vid. kolaudac¢né rozhodnutie €. F-
97/01458 - Ja zo dfa 10.9.1997 vydané Okresnym Uradom Luéenec, odborom zivotného prostredia, ktoré tvori
prilohu ZP.

DISPOZICNE RIESENIE:

V 1.NP RD sa nachadzaju tieto miestnosti: zadverie, obyvacia hala so schodiskom do podkrovia RD, izba, kuchyia s
vychodom na krytu terasu, Spajza, WC so sprchou a 2 x gardz. V podkrovi RD pristupnom cez vnuitorné schodisko
sa nachdadzaju tieto miestnosti: chodba, obyvacia hala, zimna zahrada, 3 x izba, Satnik, WC a klUpelfa. Hlavny
vstup do RD je cez zadverie z juhovychodnej ¢asti dvora.

TECHNICKE RIESENIE:

Zaklady RD su beténové s vodorovnou izolaciou. Murivo RD je murované z palenych tehal hr. 40 - 50cm.
Predelovacie priecky v RD zrealizované z palenych tehal. Strop nad 1.NP je zrealizovany monoliticky
Zelezobeténovy z rovnym podhladom, strop nad podkrovim dreveny trdmovy s rovnym podhladom
sadrokarténovym so zateplenim doplnenym bodovym led osvetlenim. Vnitorné povrchové Gpravy - omietky v RD
zrealizované stierkami vyssSieho standardu tzv. Benatsky Stuk. Vonkajsia povrchovéa Uprava fasady - minerélna
Skraband omietka na zatepleni doplnena dekorativnymi rimsami a ozdobnymi prvkami okolo okien a dveri.
Vykurovanie RD je navrhované a zrealizované ako podlahové elektrické v 1.NP RD, v podkrovi je vykurovanie
zabezpecené elektrickymi konvertormi v pocte 5 ks. V 1.NP RD sa nachadza samostatné WC s umyvadlom a
samostatnou sprchou. Povrchové Upravy stien zrealizované z keramického obkladu v sprche, okolo umyvadla a WC,
ostatna plocha zrealizovana sadrovymi stierkami, podlaha vo WC z keramickej dlazby. V podkrovi RD je
umiestnend hlavna kipelna vybavena plastovou vanou, samostatnou sprchou, 2x umyvadlom a automatickou
prackou so susi¢kou. Povrchové Upravy stien kipelne z keramickych obkladov do vysky stropu, podlaha kipelne z
keramickej dlazby. Strecha nad RD je zrealizovana sedlova pokrytd krytinou z povrchovo upraveného profilovaného
pozinkovaného plechu na latovani. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného povrchovo upraveného plechu.
Vyplhové konstrukcie /oknd, dvere/ zrealizované drevené a plastové EURO s celoobvodovym kovanim a izolacnym
dvojsklom doplnené vnitornymi hlinikovymi ZalGziami a vonkajSimi roletami. Izby v podkrovi RD sU doplnené aj
streSnymi oknami. Rozvod vody v RD je zrealizovany plastovym potrubim z verejnej siete. ELI v 1.NP rodinného
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domu je zrealizovana rozvodmi 220 a 380 V, v podkrovi rozvod ELI zrealizovany rozvodmi 220 V. Rozvadzac ELI
zrealizovany v 1.NP a v podkrovi s automatickym istenim. Kanalizacia zrealizovana z PVC potrubia. Klampiarske
konStrukcie zrealizované pozinkované s povrchovou Upravou. Dvere v RD zrealizované z tvrdého dreva plné a
presklené do oblozkovych zarubni z tvrdého dreva. Vchodové dvere z tvrdého dreva. Vykurovanie RD je doplnené
krbom s vyhrievacou vioZzkou umiestnenym v obyvacej hale v 1.NP RD. Ohrev teplej Gzitkovej vody zrealizovany
zésobnikovym ohrievac¢om TUV zavesenym na stene v $pajzy v 1.NP. Rozvod teplej a studenej vody z plastového
potrubia, kanalizacia zrealizovand z PVC potrubia do verejnej kanalizacie. V podkrovi RD je umiestnené aj
samostatné WC bez umyvadla s podomietkovym splachova¢om zn. Geberit a zdvesnou WC misou. Povrchové
Upravy stien WC z keramickych obkladov do vysky stropu, podlaha z keramickej dlazby. V RD na 1.NP je
umiestnend kuchyna vybavena kuchynskou linkou vysSieho Standardu na baze dreva s drezom z umelého
mramoru vybavenym stojankovou zmieSavacou batériou. Kuchynsky spordk s keramickou varnou doskou
zabudovanou do pracovnej dosky s digestorom nerezovej konstrukcie. V kuchynskej zostave je zabudovana aj
umyvacka riadu a samostatne v stene na baze dreva je umiestnena el. rdra a mikrovinna rira (vid.
fotodokumentécia v prilohe ZP). Podlaha kuchyne z keramickej dlazby s podlahovym vykurovanim. Za kuchynskou
linkou zrealizovany obklad steny na baze dreva. Podlaha v obyvacej hale, kuchyni, na chodbe z keramickej dlazby s
podlahovym vykurovanim.

Povrchové Upravy podladh obytnych miestnosti v podkrovi RD plavajlice z masivneho tvrdého dreva. Do RD v ¢ase
obhliadky je napojend NN kabelova vzdusna, vodovodna pripojka z verejnej siete a kanaliza¢nd pripojka z RD
rieSend do verejnej kanalizacie. Zemny plyn v ¢ase obhliadky do RD nie je napojeny, je vSak moznost napojenia od
miestnej komunikacie. Udrzba a technicky stav RD v ¢ase obhliadky je na vel'mi dobrej Grovni. RD hodnotim ako
vyborny.

Po postdeni stavebno - technického stavu RD, kvality jeho vyhotovenia, Urovne Gdrzby a vzhladom na vykonanu
kompletnu rekonstrukciu v roku 2008- 2010 stanovujem zivotnost RD odbornym odhadom na 110 rokov. Podrobny
technicky popis je uvedeny v bodovacej tabulke pri ohodnoteni jednotlivych podlazi RD.

Drobna stavba: Letna kuchyna

POPIS STAVBY

Letnd kuchyna so skladom a samostatnym WC vybudovand podla zistenia pri obhliadke v roku 2004 na parcele ¢.
2337/10, ktord nie je evidovand na LV ¢.3086 na vlastnika ohodnocovanej nehnutelnosti.

Jedna sa o jednoduchu jednopodlaznu stavbu bez podpivnicenia umiestnena v zadnej zapadnej Casti dvora vedla
bazénu. Pri letnej kuchyni je vybudovany altanok drevenej konstrukcie, ktory je ohodnocovany samostatne. Letna
kuchyha je napojena na vodovod, kanalizaciu a na elektrickd energiu .

Technické riesenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zékladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenych tehdl hribky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - trémcekové bez podhladu

- Strecha - krov - sedlové, krytina strechy na krove - palené tazké obycajné dvojdrazkové

- Upravy vonkajsich povrchov - obklad z umelého kamefia

- Upravy vnatornych povrchov - vdpennd, hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - rdmové s vyplfou

- Podlahy - keramicka dlazba, - vodorovna izolacia

- Vnltorné vybavenie - malé plynové alebo elektrické ohrievace na tepld vodu; - umyvadlo s batériou; -
zachodova misa s nadrzkou alebo WC kombi

- Vnutorné rozvody vody - len studenej

- Vnuatorné rozvody kanalizacie - zo splachovacieho zachodu; - z kuchyne

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstaldcia - svetelnd a motorickd - poistkové automaty

- Konstrukcie naviac - Tepelné ¢erpadlo na ohrev bazénu ;




