Byt KosSice-Nad jazerom

Nasa znacka: PS0024/20

Navrhovatel drazby:
OTP Banka Slovensko, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
111 000,00 €

Kontaktna osoba:
Krajicek Martin

0911 833 859
krajicek@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
Kongresova miestnost Aula A. Einsteina, 1. poschodie, TeleDom Hotel, Timonova ¢. 27, 040 01 KoSice.

Termin drazby::
17.12.2020 0 10:45 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
27.11.2020 o 18:15 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
09.12.2020 o0 18:15 hod

Drazobna zabezpeka:
15 000,00 €

v Ve

111 000,00 €

Poznamka:
Moznost znizenia ceny

Popis:

Drazba 4 izbového bytu Kosice
na 4.posch./5. NP/, stip. €.1437, Ladozska 3, KoSice

Popis bytového domu stip. €. 1437 na parc. €. 4242- 4247 na ul. Ladozska 1,2,3,4,5,6 KoSice:

Bytovy dom panelovej konstrukcie je realizovany ako 10 podlazny s prvym vstupnym podlazim a plus podzemnym
podlazim. Objekt je rieSeny ako radovy so Siestimi sekciami. Celkova kapacita jednej sekcie bytového domu je 20
bytovych jednotiek. Nehnutelnost bola postavena v roku 1972, vid doklad o veku stavby. Ohodnocovany byt ¢. 9 je
umiestneny na 4. poschodi / 5.NP/ bytového domu sup. ¢. 1437 na ulici Ladozskd vchod ¢. 3, v katastralnom Gzemi
Jazero, obec KoSice - NAD JAZEROM, okr. Kosice IV. Lokalita v ktorej sa bytovy dom nachdadza, sidlisko Nad Jazerom
bolo postavené v sedemdesiatych az osemdesiatych rokoch minulého storocia. Je to strednd, pokojna Cast sidliska
vystavana z montovanych beténovych plosnych panelov podla typovych projektov bytovych domov. O byty v tejto
lokalite je ustéleny zaujem. Do centra mesta Kosice je cca 8 km. Stvorizbovy byt je I. kategérie. Spoluvlastnicky
podiel ku spolo¢nym ¢astiam a zariadeniam bytového domu je v podiele 84/10000.

TECHNICKY STAV:

Bytovy dom je zatepleny v roku 2010/prevedend oprava obalovych konstrukcii/ kontaktnym zateplovacim
systémom s farebnou povrchovou Upravou, s prevedenim zateplenia strechy a vymenou stresSnej krytiny, vymenou
spolo¢nych okien, vchodovych dveri, klampiarskych konstrukcii, bleskozvodu a vymenou vytahu. Zrealizované s
nové stupacie rozvody vodovodu a kanalizacie. Osadené su nové schranky a nainStalovany elektronicky vratnik.



mailto:krajicek@platitsaoplati.sk

Na vstupnom podlaZi je povodna terazzo dlazba. Na ostatnych podlaziach na schodisku a pred bytmi je PVC
podlahova krytina. Bytovy dom ma 10 nadzemnych podlazi a jedno podzemné. V 1.PP sa nachddzaju miestnosti s
pivnicami k jednotlivym bytom a technické miestnosti, schodisko a vytah. V 1.NP, ktoré je vstupnym podlazim sa
nachadza zadverie, chodba, dva byty, vytah a dvojramenné schodisko. Na typickom podlazi sa nachadza chodba
dve bytové jednotky, vytah a schodisko. Bytovy dom je napojeny na vSetky mestské inzinierske siete (eli.,
plynovod, vodovod, kanalizacia , teplovod a internet). Pristup k bytovému domu je z ulice LadoZska, s parkoviskom
pred bytovym domom a na okolitych pristupovych komunikdciach. Bytovy dom je vo velmi dobrom technickom
stave vzhladom na prevedenu rekonstrukciu a ostatné opravy v roku 2010. Zohladfujem pri stanoveni koeficienta
vybavenosti kv’ v stipci $tandard. Zivotnost bytového domu som stanovila analytickou metédou vzhladom na
prevedené zateplenie a ostatné opravy bytového domu

Popis bytu €. 9 na 4. poschodi / 5.NP/, ul. Ladozska ¢. 3, KoSice:

Byt ¢. 9 v osobnom vlastnictve na 4.poschodi je vybaveny Uplnym zakladnym prislusenstvom a Ustrednym kdrenim
z centralneho zdroja s Ciasto¢ne zmenenou dispoziciou bytového jadra. Dispoziciu bytu tvori: predsien, 4 x izba,
kapelfia, WC, kuchyfa, loggia o dizke 3,4 m, pivnica v 1.PP. Vypoéitana podlahova plocha bez loggie je
78,76 m2. Ohodnocovany byt je po starSej rekonstrukcii z roku 2003, s plastovymi oknami a murovanym jadrom,
v ktorom sa nachadza kdpelna a WC. Kuchyna je s osadenou rohovou kuchynskou linkou a vstavanymi
spotrebi¢mi ( r. 2010). Klpelfa je osadena v murovanom jadre s rohovou plastovou varfou, keramickym
umyvadlom a vyvodom pre pracku. Samostatné WC s instalacnym jadrom, s keramickym obkladom po strop a
keramickou dlazbou. Sanita a vodoinstala¢né vybavenie je z roku 2003, vymenené v ramci rekonstrukcie. Kuchyia
bytu je vybavena rohovou kuchynskou linkou z roku 2010, s plynovou varnou doskou, elektrickou rdrou,
digestorom a granitovym umyvadlom. Na stenach celého bytu s vdpenné Stukové omietky s povrchovou Upravou.
V obyvacej izbe a kuchyni su sadrokarténové stropy s bodovym osvetlenim. Podlahy v izbach su plavajuce
lamindtové (r. 2014), v kdpelni, vo WC, kuchyni a v predsieni je keramickd dlazba. Bytové rozvody
elektroinstalacie, vodovodu, plynovodu a kanalizacné boli v ¢asti jadra vymenené v rdmci rekonstrukcie. Stlpacie
rozvody boli vymenené okolo roku 2007 /podla informacii od majitela bytu/. Rozvody elektroinstalacie su pod
omietkou. Vnutorné dvere plné a s¢asti presklené dyhové v plechovych zarubniach, vchodové dvere drevené
dyhové plné. Oknd plastové, vymenené v rdmci rekonstrukcie. Kudrenie Ustredné teplovodné, radidtory ocelové
panelové. Byt méa samostatné meranie SV, TUV, plynu a elektro certifikovanymi meraémi. Byt je v $tandardne;
vybave, dobre udrziavany, v sicasnosti uz nie je obyvany. K bytu prinalezi 1 x lodzia 3,4 m so vstupom z izby (
spalne). Pivnica sa nachadza v 1. podzemnom podlaZi. Pivnica nebola znalcovi spristupnend, rozmery su prevzaté z
poskytnutého znaleckého posudku €. 02/2015 Ing. Ivora Zlackého. V predsieni a v spalni sa nachddzaju vstavané
skrine (r. 2014).

Popis bytu €. 9 - jeho prislusenstva, spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu sup. €. 1437 vo
vchode €. 3, ul. LadoZska:

Sucastou bytu je vnatorné vybavenie:

vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, a plynové bytové pripojky, pripojka STA, okrem tych, ktoré su
urcené na spolo¢né uzivanie. PoStovd schranka, zvoncek, kuchynska linka, plynovy spordk, vodovodné batérie,
vana a radiatory.

Spoloc¢né casti domu su:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiStia, spolo¢né terasy, vodorovné nosné a
izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

Spoloc¢né zariadenia domu su:

vytahy, kocikarne, susiarne, prac¢ovne, STA, bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové domové
pripojky aj ked si umiestnené mimo domu.

Charakter nehnutel'nosti:

Jedna sa o bytovu jednotku v bytovom dome, ktora je zaradend do |. kategdrie s Gplnym socialnym vyhotovenim a
Ustrednym vykurovanim.




