Rodinny dom Vel'ké Lovce

Nasa znacka: PS0018/20

Navrhovatel drazby:
Ing. Jana Fulépova, spravca

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
9 000,00 €

Kontaktna osoba:
Platit sa oplati s.r.o.
0911 833 859
drazby@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
Velka zasadacka, na 1.poschodi, MEDIAHAUS, s.r.0., Frafa Mojtu 18, 949 01 Nitra.

Termin drazby::
10.07.2020 0 10:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
23.06.2020 o 15:30 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
01.07.2020 o0 15:30 hod

Drazobna zabezpeka:
900,00 €

v Ve

9 000,00 €

Popis:

Drazba - rodinny dom stpisné ¢. 464 v obci Vel'ké Lovce, okres Nové Zamky, postaveny na pracele ¢.
651/2. K domu prislichajd pozemky parcelné ¢. 251/2, parcelné ¢. 251/3 o celkovej vymere 1287 m2.

Budova rodinného domu sa nachadza na pozemku s parc. ¢. 251/2 v kat. U. Velké Lovce, medzi rodinnymi domami
so Standardnym vybavenim, mimo obchodného centra obce, v obytnej Casti. Jedna sa o samostatne stojacu budovu
s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivniéenia, s valbovou strechou.

Vek budovy bol stanoveny vychdadzajlc z vysledkov miestnej obhliadky, odborného odhadu ako i informéacif
poskytnuté Obecnym UGradom Velké Lovce. Zahdjenie uzivania stavby rodinného domu budem uvaZovat od roku
1940. Na rodinnom dome bola pocas jeho uZzivania vykonavana potrebné pravidelné Gdrzba. Udrzba prvkov kratkej
Zivotnosti bola primerane vykonana. Predpokladana Zivotnost stavby murovanej vzhladom na jej technicky stav
zisteny pri miestnej obhliadke a Gcel uzivania uréujem na 100 rokov. Prvé nadzemné podlaZie dispozi¢ne pozostava
zo zavetria (gdnog), Styroch skladov, Styroch obytnych miestnosti. Zaklady rodinného domu tvoria monolitické
Zelezobeténové zakladové pdasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti. Podmurovka je vyhotovend z tehdl
palenych s priemernou vyskou 0,15 m. Zvislé konstrukcie podlazia sU murované z mieSaného muriva, prevazne z
nepalenych tehal v prevazujlicej skladobnej hribke 0,45 m. VnUtorné omietky na podlazi su hladké
vapenno-cementové. Stropna konstrukcia podlazia je vyhotovena drevena tramova s rovnym podhladom - hornym
a dolnym drevenym zaklopom. Valbovéa strecha mé nosnu konsStrukciu z drevenej stojatej stolice, je pokryta
palenymi Skridlami jednodrazkovkami. Klampiarske konstrukcie strechy su vyhotovené z obojstranne
pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie ostatné (parapety a pod.) su taktiez z obojstranne pozinkovaného
plechu. Fasddne omietky su na celej omietanej ploche steny omietky vapenné, obklady nie st vyhotovené. Dvere
na podlazi su drevené rdmové hladké piné alebo presklené (osadené do drevenych zarubni), okna su drevené
dvojité s doskovym ostenim. Podlahy v obytnych miestnostiach su prevazne palubovky, pricom v ostatnych
miestnostiach je podlaha pokryta prilepenou PVC povlakovou krytinou. Podlazie sa vykuruje lokalnym vykurovacim
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systémom, plynovymi kachlami v pocte 2 kusy. ElektroinStalacia podlazia je len svetelna. Rozvod vody je
vyhotoveny z ocelového potrubia len studenej. Na podlazi rodinného domu je realizovana instalacia zemného plynu.
Kanalizécia je z PVC potrubia. Vodovodna batéria je nerezova ostatna. Keramické obklady sa nachadzaju len pri
vodovodnej batérii. Na podlazi je umiestneny elektricky rozvadzac s poistkami. Na podlazi okrem toho sa
nenachadzaju ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technickej hodnoty.

Analyza polohy nehnutelnosti: Rodinny dom so sip. €. 464 s prislusenstvom sa nachadza v obci Velké Lovce, na
pozemku s parc. ¢. 251/2 v kat. G. Velké Lovce, okres Nové Zamky (vzdialenost od centra obce je 0,40 km, od
okresného mesta Komarno je cca 14,80 km, od Novych Zamkov je na 22,70 km). Rodinny dom je samostatne
stojaci objekt - dom s dvorom a priemernym dispozi¢nym rieSenim. Nachadza sa medzi stavbami rodinnych domov
so Standardnym vybavenim, v obci s po¢tom obyvatelov do 5000 (1910), mimo centra obce (v blizkosti), v obytnej
Casti. Nehnutelnost je pristupny z verejného priestranstva s parc. ¢. 469/21 - pozemok je evidovany na liste
vlastnictva ¢. 1 vo vlastnictve Obce Velké Lovce. V ¢ase vykonania posudku dopyt po obdobnych nehnutelnostiach
ako je ohodnocovana nehnutelnost v danej lokalite je vyrazne nizsi v porovnani s ponukou. Stcasny technicky stav
nehnutelnosti je primerany veku; nehnutelnost vyzaduje vykonat opravu, rozsiahlu rekonstrukciu. Prevladajica
zastavba v okoli je na byvanie - rodinné domy. Prislusenstvo nehnutelnosti je vhodné, bez dopadu na jej cenu
celkovu; typ nehnutelnosti je velmi priaznivy - dom, s dvorom. Z prilahlych pozemkov nehnutelnosti je moznost
napojenia na inzinierska siete: verejny vodovod, plynovod, rozvod elektriny, kanalizaciu, telefén. Komunikacny
systém v okoli rodinného domu: autobus. Pred budovou rodinného domu je moznost parkovania na okraji miestnej
komunikacie. Konfiguracia terénu je rovinaty. Hustota obyvatelstva je priemernd v mieste stavby. Orientéacia
nehnutelnosti (hlavnych miestnosti) je juho-vychodné. Obec Velké Lovce je obec s po¢tom obyvatelov do 5000,
nachdadza sa tu obchod s potravinami a rozlicnym tovarom; lekaren; kultdrne stredisko, Sportové zariadenia,
reStauracie, ubytovacie zariadenia; obecny Urad, posta. Prirodna lokalita v okoli do 1000 m stavby je les a vodna
nadrz. V bezprostrednom okoli budovy rodinného domu zZivotné prostredie je rusené len beznym hlukom a prachom
od dopravy. Ochranné pasma v tesnej blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzaju. Platny smerny Gzemny plan obce
neuvazuje so zmenou Uzemia. Moznost dalSieho rozsirenia je menej ako trojndsobok sUcasnej zastavby.
Nehnutelnosti st bez vynosu.



