Rodinny dom Kecovo

Nasa znacka: PS0009/20

Navrhovatel drazby:
OTP Banka Slovensko, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
53 200,00 €

Kontaktna osoba:
Platit sa oplati s.r.o.
0911 833 859
drazby@platitsaoplati.sk

Drazobna zabezpeka:
7 000,00 €

v

53 200,00 €

Poznamka:
Moznost znizenia ceny

Popis:

Drazba - Rodinny dom stpisné cislo 4 v obci Kecovo, okres Rozihava. K domu prisliuchaji pozemky
parcelné ¢. 305, parcelné ¢. 306, parcelné ¢. 308 o celkovej vymere 985 m2.

Vzhladom na skutoc¢nost, Ze hodnotené nehnutel'nosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbdach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né rieSenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Jedna sa o samostatné stojaci RD nachdadzajlci sa v zastavanom Uzemi obce Kecovo, kat. Gzemie Kecovo,
umiestneny pri miestnej komunikacii na okraji obce. RD je zrealizovany ako dvojpodlazny bez obytného podkrovia
a bez podpivnicenia. Jednd sa o samostatne stojaci RD s.¢. 4, na parc.¢.306, nachadzajlci sa na rovinatom
pozemku v obci Kecovo, kat. Uzemie Kecovo. Na zaklade rozhodnutia o povoleni stavby RD vydaného odborom
vystavby Roznava a na zaklade podkladov od objednédvatela posudku bol zaciatok uzivania RD v roku 1971.
Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zatazené. Nehnutelnost je napojend na verejné rozvody ELI a verejny
vodovod. Zemny plyn do ohodnocovanej nehnutelnosti nie je napojeny, je vsak moznost napojenia na verejny
rozvod zemného plynu, ktory je ukonéeny v skrinke v prednom oploteni RD zo severnej strany.

Pri ohodnocovani som postupoval z podkladov od objednavatela z poskytnutého znaleckého posudku ¢. 61/2018,
ktory vypracoval znalec Ing.Dionyz Dobos a podla zisteni znalcom pri obhliadke z verejného priestranstva.
Dispozi¢né rieSenie nadzemného podlazia RD uvazujem podla podorysnych nacrtov predlozenych objednavatelom
a ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku. Porovnanie ohodnocovanej nehnutelnosti so skutkovym stavom som
nevykonal, nakolko obhliadka nehnutelnosti aj napriek vyzve znalcovi nebola umoznend. V nadzemnom podlazi sa
nachadzaju tieto miestnosti: zadverie, chodba, kuchyia, obyvacia izba, Spajza, kipelfia s WC, kotolfa, spalfa a
gardz, ktora je pristupna zo zadnej Casti dvora otvaracimi gardZzovymi dverami z tvrdého dreva. Zaklady RD su
beténové s izolaciou proti vode. Obvodové murivo 1.NP RD je z palenych tehdl hr 45 cm, v 2. NP je murivo z
palenych tehal hr 30-40 cm. VonkajSie povrchové Upravy fasady - Skrabany brizolit. Oknd na RD vymenené
plastové EURO s izolatnym dvoj sklom. Priecky v RD su vybudované z tehal. Strop nad prizemim zelezo beténovy s
rovnym podhladom, strop nad 2.NP dreveny tramovy s rovnym podhladom zo Stukovej omietky. Vnutorné
povrchové Upravy stien vapenné Stukové. V RD je zriadeny rozvod studenej a teplej vody. Zdroj teplej vody el.
zasobnikovy ohrievac - bojler. ELI v 1.NP RD je rieSend rozvodmi 220 a 380 V, v 2.NP je rozvod ELI 220 V. Strecha
rodinného domu valbova stanova pokrytd krytinou z keramickej Skridle na latovani. Klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu - zlaby a zvody. Parapety z pozinkovaného plechu. Interiérové dvere drevené osadené do
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kovovych zarubni. Vchodové dvere do RD z tvrdého dreva povodné. Podlahy obytnych miestnosti v RD plavajlce
lamindtové, ostatné miestnosti z keramickej dlazby. Kuchyne v rodinnom dome st ohodnotené podla podkladov od
objednavatela. Porovnanie ohodnocovaného RD so skuto¢nostou znalec nevykonal nakolko obhliadka
nehnutelnosti nebola znalcovi umoznena. Rodinny dom je zrealizovany v priemernej kvalite v p6vodnom
konstrukénom a materidlovom vyhotoveni s Ciastocnou rekonstrukciou (vymena okien podla zistenia pri obhliadke
z verejného priestranstva, ostatné vyhotovenie podla podkladov od objednavatela). Technicky stav rodinného
domu je primerany jeho veku, Udrzba RD dobrd. Po posudeni stavebno - technického stavu RD, kvality jeho
vyhotovenia a vzhfadom na stav Udrzby podla zistenia pri obhliadke z verejného priestranstva stanovujem
Zivotnost RD odbornym odhadom na 100 rokov.

Analyza polohy nehnutelnosti: Obec Ke€ovo sa nachadza na Silickej planine nedaleko hranic s Madarskou
republikou Kecovo lezi na juznom okraji vapencovej Silickej planiny. Nedaleko obce sa nachadza verejnosti
spristupnend jaskyna Domica, ktord je od roku 1995 zaradend do zoznamu Svetového kultlirneho a prirodného
dedi¢stva UNESCO. Nehnutelnost je umiestnena pri miestnej komunikacii s povrchovou Upravou asfaltovou na
okraji obce ako samostatne stojaci rodinny dom. RD je v ¢ase obhliadky posudzovany z verejného priestranstva a
podla podkladov od objednavatela predpokladdm v dobrom technickom stave. Pozemok je rovinaty, v severnej
Casti predzahradky od miestnej komunikacie mierne svahovity. Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zatazené.
V okoli RD v dosahu dopravy su obmedzené moznosti zamestnania s mierou nezamestnanosti do 15 %. Hlavné
miestnosti st z hladiska orientacie ku svetovym strandm umiestnené Ciastone vhodne a ¢iasto¢ne nevhodne
(severne). Jedna sa o lokalitu s beznym hlukom az s minimalnym hlukom od dopravy. Z hladiska Gzemného rozvoja
obce neotakdvam moznosti zmeny v zastavbe. Nehnutelnost s ¢iastocnym vyuzitim na prendjom z dévodu
umiestnenia v blizkosti chrdnenej krajinnej oblasti Slovensky kras. Vo vzdialenosti 3 km od obce sa nachadza
jaskyna Domica. Nehnutelnost je napojena na verejné rozvody ELI a verejny vodovod. M& moznost napojenia na
verejny rozvod zemného plynu od hl. uzavera plynu umiestneného v skrinke umiestnenej v prednom oploteni zo
severnej strany. V blizkosti ohodnocovanej nehnutelnosti nie je rieSena verejna kanalizacia.



