Rodinny dom Divin

Nasa znacka: PSO006/20

Navrhovatel drazby:
Slovenska sporitelfa, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
104 000,00 €

Kontaktna osoba:
Krajicek Martin

0911 833 859
krajicek@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby: 5
Kongresova Sala I. DIXON Resort Congress Hotel & Aqualand, Svermova 32,974 04 Banska Bystrica, okres Banska
Bystrica, Banskobystricky kraj.

Termin drazby::
25.09.2020 0 11:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
03.09.2020 0 14:30 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
17.09.2020 o 14:30 hod

Drazobna zabezpeka:
15 000,00 €

v Vve

93 600,00 €
Popis:

Drazba rodinny dom Divin

Pravna dokumentdcia :

Stavba je zapisana na LV 244 v katastradlnom Uzemi Divin ako rodinny dom sipisné ¢islo 614 na pozemku parcelné
Cislo CKN 1294/1 a je zobrazena na prislusnej aktualnej katastralnej mape v pédorysnom tvare, ktory je zhodny s
po6dorysnym tvarom stavby, ktory som zistila pri obhliadke a zamerani. Pristavba rodinného domu je osadend na
parc.¢. CKN 1294/2.

Technickd dokumenticia :

Projektovad dokumentdcia stavby, overend v stavebnom konani stavebnym Gradom, mi nebola poskytnutd,
nezachovala sa. Skutkovy stav je zakresleny v prilohe k tomuto znaleckému posudku.

Je to samostatne stojaci stavebny objekt s dvomi podlaziami (1. nadzemnym podlazim a 2. nadzemnym podlazim),
s drevenym valbovym krovom s krytinou z beténovych skridiel BRAMAC. Kolaudac¢né rozhodnutie na pévodnu
stavbu sa nezachovalo, len informécia z predchadzajucich znaleckych posudkov, Ze kolaudacné rozhodnutie bolo
vydané pod ¢. Vyst. 1142/77 Sch. zo dna 15.05.1977, o je uvedené v znaleckom posudku Ing. arch. Anny
Véclavikovej ¢. 14/2009. Stavebnym povolenim ¢. 181/2007 zo diia 25.04.2007, vydaného Obcou Divin, bola
povolena stavba ,Pristavba a prestavba rodinného domu" v Divine, na Ulici mlynskej ¢. 614, postavenej na
pozemku parc.¢. CKN 1294/1 a 1294/2. Stavba bola skolaudovana rozhodnutim Obce Divin ¢. 64/2011 diia
01.03.2011. V roku 1987 bol rodinny dom plynofikovany, plynova pripojka je vedena dvorom pred garazou,
plynomer je osadeny v plynomernej skrinke v oploteni. Rodinny dom je zasobovany vodou z verejného vodovodu,
vodomer je osadeny v kotolni rodinného domu, na verejny rozvod elektrickej energie je rodinny dom napojeny
zemnou kablovou pripojkou od stipového vedenia k hlavnej domovej poistkovej skrini, ktora je umiestnend na
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vonkajsej stene rodinného domu. Kanalizacia je odvedend do verejnej kanalizacie obce. Pristup do domu je z
prilahlej spevnenej miestnej komunikacii plotovymi vratami a vratkami a tiez je mozny cez zahradu z miestne;j
komunikacii plotovymi vratami.

1. podlazie rodinného domu ma podla STN 73 4301 Budovy na byvanie (z 06/1998), clanok 4.1.6 charakter
nadzemného podlazia, lebo je to podlazie, ktoré nema Uroven podlahy alebo jej ¢asti nizSie ako 800 mm pod
najvyssim bodom prilahlého terénu v pasme Sirokom 5,00 m po obvode rodinného domu.

Povod stavby:

Vek stavby rodinného domu s.¢. 614 je uréeny na zdklade zachovalej pravnej dokumentdcii stavby a
konstrukéného vyhotovenia stavby na 37 rokov (1977), vek pristavby a stavebnych Gprav domu je 3 roky (2011).
Technicky stav:

Udrzba stavby je prispdsobena potrebam stavby, stavba je udrziavana a kompletne zrekonstruovana, nie su
vykazované znaky poruch prvkov dlhodobej Zivotnosti ani prvkov kratkodobej Zivotnosti. Niektoré prvky stavby nie
su ukoncené (obklady a dlazby vo WC v prizemi, zabradlie terasy, balkéna i schodista, podlaha terasy, spevnena
plocha pred vjazdom do gardze...). Stavba ma vymenené rozvody inZinierskych sieti, nové EUROokn4, nové
stierkové omietky, nové rozvody UK s novymi panelovymi radidtormi a novym plynovym znac¢kovym kotlom UK a
elektrickym bojlerom na ohrev vody. Predpokladani zivotnost uréujem s prihliadnutim na technicky stav prvkov
dlhodobej Zivotnosti i kratkodobej zivotnost stavby a na hrdbku obvodového muriva (tehlové murivo hribky 40 cm
so zateplenim) na 120 rokov.

1. NADZEMNE PODLAZIE

1. nadzemné podlazie rodinného domu ma zastavanu plochu 142,01 m2, z toho je 106,81 m2 pévodnd zastavana
plocha z roku 1977 a 35,20 m2 pristavba z roku 2011. Zaklady su beténové bez podzemného podlazZia s
vodorovnou izoldciou. Obvodové zvislé nosné tehlové mury majd hrdbku 0,40 m, deliace konstrukcie si tiez
tehlové murované. Podmurovka je do vysky 0,50 m omietana a obloZena kabrincami. Strop je s rovnym omietanym
podhladom Zelezobeténovy monoliticky. SU v iom umiestnené: vstup, chodba so schodiskom, kuchyna s jedalfiou
a obyvacou izbou, WC, garaz a kotolfia. Tehlové obvodové steny su zvonku zateplené a upravené stierkami na
baze umelych hmét. Tym je obvodové murivo sendvi¢ové. Vnitorné omietky st vapenno-cementové hladké a
stierkové, obklady nie su, dvere su drevené z tvrdého dreva, obloZkové, okna si nové EURO-oknd s dvojvrstvovym
vakuovanym zasklenim a s kovovymi ZalGziami. Prevlddajlce podlahy obytnych miestnosti su plavajice podlahy a
ostatnych miestnosti s keramické dlazby (vstup, gardz, kuchyna, kotolfa). Vykurovanie je Gstredné plynové
teplovodné radiatorové s novymi panelovymi radidtormi kombinované so stenovym vykurovanim. Schodisko je
Zelezobeténové s drevenymi naslapnymi konstrukciami z tvrdého dreva. Vchodové dvere i zadné vchodové dvere
do garaze sl nové drevené z tvrdého dreva, gardzové vrata su s dialkovym ovlddanim. Elektroinstalacia je
svetelna a motoricka, v podlaZzi si nové rozvody elektroinstaldcie. Zdrojom pitnej vody je verejny vodovod, v
podlazi si nové plastové rozvody studenej i teplej vody a novy plastovy rozvod kanalizacie. Na vodovodné rozvody
je v 1. nadzemnom podlazi napojeny plynovy kotol UK, elektricky ohrieva¢ vody v kotolni, drezové umyvadlo v
garazi, splachovaci zachod vo WC, kuchyna s kameninovym drezom a s packovou vodovodnou batériou. Kuchyna
ma kuchynsku linku na béze dreva dizky 8,5 m, kameninovy kuchynsky drez s pa¢kovou batériou, vstavanu
umyvacku riadu, odsavac par, elektricka vstavany Sporak so sklokeramickou platfiou a s elektrickou rarou. V
obyvacej izbe je kozub s uzatvorenym ohniskom a s teplovzdusnymi rozvodmi po rodinnom dome. Strechu tvori
dreveny valbovy krov s novou skridlovou krytinou BRAMAC, klampiarske konstrukcie a aj ostatné klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Elektricky rozvadzac je s automatickym istenim, meranie spotreby
elektriny je v elektromernej skrinke pri vchode do rodinného domu. Meranie spotreby vody a aj plynomer s v
kotolni.

2. NADZEMNE PODLAZIE

2. nadzemné podlazie rodinného domu ma zastavanu plochu 142,01 m2, z toho je 106,81 m2 p6vodna zastavana
plocha z roku 1977 a 35,20 m2 pristavba z roku 2011. Obvodové zvislé nosné tehlové miry majd hribku 0,40 m,
deliace konStrukcie su tiez tehlové murované. Obvodové steny si zvonku zateplené a upravené stierkami na baze
umelych hmot, ¢im su sendvicové. Strop je s rovnym omietanym podhladom zelezobetdnovy monoliticky. St v
fnom umiestnené: chodba so schodiskom, kipelfa, samostatné WC, 3 izby a terasa. Vnuatorné omietky su
vapenno-cementové hladké a stierkové, obklady su v kipelni vysky nad 1,35 m s obkladom vane a sprchovacieho
kdta, dvere su hladké piné a zasklené z tvrdého dreva oblozkové, okna st nové EURO-okna s kovovymi zalGziami a
dvojvrstvovym vakuovanym zasklenim. Prevladajice podlahy obytnych miestnosti si plavajlce podlahy a v
ostatnych miestnostiach su keramické dlazby (kupeltia, WC, chodba). Vykurovanie je Gstredné plynové teplovodné
radidtorové s novymi panelovymi radidtormi. V podlazi su rozvody studenej a teplej vody z plastového potrubia,
plastové rozvody kanalizécie, rozvody svetelnej a motorickej elektrickej energie a nové rozvody UK s novymi
panelovymi radidtormi. Vnltorné vybavenie klpelne je plastovou rohovou vanou s packovou sprchovacou batériou,
2 x umyvadlo s packovou vodovodnou batériou, sprchovacim kdtom s packovou sprchovacou batériou a



vykurovacim rebrikom. Ostatné klampiarske konstrukcie su tiez z pozinkovaného plechu.



