Byt PreSov

Nasa znacka: PSO001/20

Navrhovatel drazby:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
82 200,00 €

Kontaktna osoba:
Platit sa oplati s.r.o.
0911 833 859
drazby@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
Konferencna miestnost, na 1.poschodi, Penzién Tavel, Slovenska 19, 080 01 Presov.

Termin drazby::
28.09.2020 0 10:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
10.09.2020 o 13:30 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
21.09.2020 0 13:30 hod

Drazobna zabezpeka:
10 000,00 €

v Ve

73 980,00 €

Popis:

Drazba - trojizbovy byt €. 4, na 1.p., vo vchode €. 20 na ulici Dumbierska v meste Presov, v bytovom
dome supisné ¢. 6897, postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym ¢.
14302/146. Vypocitana podlahova plocha je 75,40 m2.

Vzhladom na skutocnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né riesenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Pri ohodnocovani znalec postupoval podla informacii a podkladov od objedndvatela (ZP ¢. 4/2012 vypracovany
znalcom Ing. Marta Legatova) a podla zisteni znalcom pri obhliadke z verejného priestranstva.

Bytovy dom ma prizemie a 8 nadzemnych podlazi. V prizemi bytového domu sa nachadzaju spolo¢né vstupné
priestory, pivnice, kocikarne, praovne, susiarne. V nadzemnych podlaziach (2.NP-9.NP) v bytovom dome sa
nachadzaju po tri bytové jednotky s prislusenstvom. Objekt patri do skupiny JKSO 803 32 - domy bytové typové s
unifikovanymi konstrukénymi panelovymi ststavami. Konstrukény systém je stenovy panelovy, strecha plocha
jednoplastova, krytina zivi¢na. Vnltorna zvisld komunikacia je zabezpecend prefabrikovanym schodiskom a jednym
vytahom. Bytovy dom nema vlastnu kotolnu. Pristup k bytovému domu je po miestnej asfaltovej komunikacii.
Objekt patri do skupiny domy bytové typové s unifikovanymi konstrukénymi ststavami panelovymi. Bytovy dom s
dvomi obytnymi sekciami je postaveny technoldgiou montovanej zelezobeténovej plosnej panelovej konstrukcie s
plochou strechou. Stropy sU zo Zelezobetédnovych prefabrikovanych panelov. Schody s Zelezobetédnové s
naslapnou vrstvou z PVC Krytina plochej strechy je z asfaltovych privarovanych pasov. Klampiarske konstrukcie su
z pozinkovaného plechu. Povrchovd Upravu fasady tvori pohladova Gprava sendvi¢ovych panelov s pretmelenymi
Sparami medzi panelmi. Vnutorné omietky su vapenné Stukové. Vstupné dvere do bytového domu su
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rekonstruované z eloxovaného hlinika presklené, ostatné dvere sl drevené hladké, prevazne plné. Na objekte je
nainstalovany bleskozvod. Vo vchode €. 20 je jeden osobny vytah. Z inzinierskych sieti je dom napojeny na verejny
vodovod, verejnu kanalizaciu, ma pripojku elektrického prddu, zemného plynu a média pre Ustredné vykurovanie.
V komunikacnych priestoroch domu s osadené poziarne hydranty a v celom objekte si zrealizované televizne
rozvody. Bytovy dom pozostava z prizemia, v ktorom sU umiestnené spolo¢né vstupné priestory, pivnice, kocikarne
a z 6smich poschodi, v ktorych st situované jednotlivé byty.

Byt ¢. 4 nachddzajuci sa na 1. poschodi bytového domu podla podkladov od objedndvatela pozostdva z troch
obytnych miestnosti a prisluSenstva, pricom prislusenstvo bytu tvori: kuchyia, predsien, kdpelfia, WC a pivnica
umiestnend v prizemi bytového domu. Sucastou bytu je aj jeho vnutorné vybavenie, a to: poStova schranka,
zvoncek, vSetka jeho vndtornd instalacia/potrubné rozvody vody, kanalizdcie, plynu, Ustredného kurenia,
elektroinStalacie, telefénu/,okrem tych , ktoré si urcené na spolo¢né uZivanie. S vlastnictvom bytu je spojené
spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu v podiele 73/4140. Spolo¢nymi ¢astami bytového
domu su: zaklady domu, obvodové steny, chodby, priecelia, vchody, schodisko, strecha, vodorovné a zvislé nosné
konstrukcie, vodorovné izola¢né konstrukcie. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su: pracovne, kocikarne,
suSiarne, spolo¢né televizne antény, vytahy bleskozvody, kominy, vodovodné, tepelné, kanaliza¢né, elektrické,
telefénne a plynové pripojky.

V zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich pravnych
predpisov:

spolo¢nymi ¢astami domu su: ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

spolo¢nymi zariadeniami domu su: zariadenia, ktoré su urc¢ené na spolo¢né uzivanie a sldzia vylu¢ne tomuto domu,
a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najma vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, susSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

Analyza polohy nehnutelnosti: Bytovy dom s.&. 6897 sa nach&dza na ulici Dumbierska ¢.20 v beznom sidlisku
Sekcov. V blizkosti bytového domu sa nachddza nédkupné stredisko Billa, ndkupné centrum MAX, centrum obchodov
a sluzieb, zakladnd Skola, materska Skola, poliklinika, katolicky kostol. Dopravné spojenie do centra mesta MHD (do
10min). Autom do centra mesta je taktiez do 10min. Lokalita sa zaraduje do SirSieho centra mesta , je stcastou
obytnej zény v beznom sidlisku. Bytovy dom je napojeny na vSetky inZinierske siete. Terén okolo bytového domu je
rovinaty. Dostupnost lokality je mestskou hromadnou dopravou zokruhovanou v rdmci mesta PreSov. Miestna Cast
nie je zatazend priemyselnymi exhaldtmi. V blizkosti bytového domu prostredie s beznym hlukom a minimalna
prasnost od dopravy. Z hladiska perspektivy Gzemného rozvoja obce neocakdvam negativny vplyv na
ohodnocované nehnutelnosti. Pre dalSie rozSirenie nie je rezerva oproti siCasnej ploche. Posudzovany bytovy dom
a samotny byt je umiestneny v sidlisku Sek¢ov vzdialeny do centra mesta cca. 10 min MHD a autom. V okoli sa
nachadza zdkladna a vyssia obcianska vybavenost. Poloha bytového domu vzhlfadom na vzdialenost k centru
mesta PreSov, ma vplyv na dopyt po nehnutelnostiach v tejto lokalite. Dopyt v tejto lokalite v zavislosti na type
nehnutelnosti a ponuke je vyrazne vyssi. Stavba nie je zatazena nadmernou prasnostou a hlu¢nostou z dopravy. V
blizkosti bytového domu nebol zisteny vyskyt konfliktnych skupin obyvatelstva.




