Rodinny dom Kotesova

Nasa znacka: PSO125/19

Navrhovatel drazby:
Slovenska sporitelfa, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
45 600,00 €

Kontaktna osoba:
Platit sa oplati s.r.o.
0911 833 859
drazby@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby: 5
Miestnost ¢.32, 2. poschodie, Blok A, Dom odborov, Antona Bernoldka 51, 010 01 Zilina

Termin drazby::
20.05.2021 0 13:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
04.05.2021 o 15:00 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
10.05.2021 0 16:00 hod

Drazobna zabezpeka:
5000,00 €

v Ve

28 000,00 €

Popis:

Drazba - Rodinny dom supisné ¢. 268 v obci KoteSova. K domu prislichaju pozemky parcelné ¢. 46 o celkovej
vymere 490 m2.

Vzhladom na skutocnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né riesenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Rodinny dom s. €. 268 je osadeny na rovinatom teréne na parc. €. 46 v obci KoteSova. Situovany je v obytnej
oblasti obce zastavanej stavbami individualnej bytovej vystavby standardnej Urovne. V danej lokalite je moznost
napojenia na verejny vodovod, rozvody elektrickej energie, zemného plynu, verejnej kanalizdcie a na
telekomunikacnu siet. Rodinny dom je samostatne stojaci, prizemny bez pod pivnicenia. Vstup do domu je
situovany z juznej strany domu cez zadverie. Zo zadveria je pristupnd chodba, z ktorej sa vstupuje do dvoch
obytnych izieb (spalni) a kuchyne s obyvacou izbou. Za kuchynou je umiestnené hygienické zariadenie. Stcastou
chodby su drevené rebrikové schody na povalovy priestor. Objekt je zastreSeny sedlovou strechou. Zaklady -
beténové pasové s vodorovnou izolaciou proti vode, Zvislé nosné konstrukcie - obvodové konstrukcia povodnej
stavby domu (dve obytné izby - spalne) je drevena zrubova, obvodové murivo pristavby domu je vyhotovené z
tehdl pinych palenych v skl.hr. 340 mm s izolaciou kontaktnym zateplovacim systémom na baze polystyrénu
(vyhotovenie v roku 2008), vnitorné deliace konstrukcie pévodného domu su drevené, v pristavbe si vnitorné
priec¢ky tehlové, Vodorovné nosné konstrukcie - stropna konstrukcia nad povodnou ¢astou rodinného domu je
drevend tramova s viditelnymi trdmami, nad pristavbou je vyhotovend zelezobetdnovd monoliticka stropna doska s
rovnym omietanym podhladom, Schodisko - drevené rebrikové bez pod stupnic. Strecha - symetrickd sedlova
strecha, stresna krytina z tvarovanej plechovej krytiny, klampiarske prvky v rozsahu zlabov a zvodov a ostatné
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klampiarske prvky su prevedené z pozinkovaného plechu (nova konsStrukcia krovu vratane novej stresnej krytiny a
klampiarskych konstrukcii vyhotovend v roku 2008), Upravy vonkajsich povrchov - jemnozrnn silikdtova omietka
(vyhotovenie v roku 2008), Vnutorné Upravy povrchov - omietky hladké vapenné Stukové, v kuchyni v priestore
okolo kuchynskej linky a spordka a v hygienickom zariadeni do vysky 1,35 m su vyhotovené keramické obklady.
Vyplne otvorov - okna plastové zasklené izolanym dvoj sklom (vymena okennych vyplni realizovana v roku 2008),
vnutorné dvere drevené osadené do obl6Zkovej zarubne. Podlahy - v dvoch obytnych izbdch su podlahy drevené
palubovkové, v chodbe a zadveri si podlahy z cementového poteru, v obyvacej izbe je podlaha vlysova, v kuchyni
a v hygienickom zariadeni suU podlahy z keramickej dlazby. Vodovod - rozvod studenej aj teplej vody
polyetylénovym potrubim, priprava teplej vody je rieSend prostrednictvom elektrického zdsobnikového ohrievaca
TUV umiestneného v kapelni (vyhotovenie v roku 2008), kanalizécia - zvody, rozvody a pripojenia z plastovych rar
(vyhotovenie v roku 2008), elektroinstaldcia - rozvod svetelny a zasuvkovy, rozvod 230/400 V, rozvadzac
inStalovany v zadveri, vykurovanie - lokdlne prostrednictvom prenosnych elektrickych konvertorov (2 ks) a pece na
tuhé palivo umiestnenej v spdlni. Kuchyna - kuchynsky nerezovy drez, pakovd vodovodnd batéria, sporak na tuhé
palivo (vyhotovenie v roku 2008),, kipeltia a WC - smaltovand vafia s obmurovanim, sprchova vodovodna batéria,
keramické umyvadlo, pakova vodovodna batéria, splachovacie WC kombi s nadrzkou (vyhotovenie v roku 2008).
Vek stavby rodinného domu je pre Ucel vypracovania znaleckého posudku stanoveny na zadklade potvrdenia o veku
stavby rodinného domu vystaveného Obcou KoteSovda dfia 6.11.2017 pod zn. 707/12/2017, v zmysle ktorého bol
rodinny dom postaveny v roku 1951 (nie je znamy vek pévodnej drevenej zrubovej stavby domu). V roku 2008 bola
nehnutelnost komplexne rekonstruovand - vymena okennych vyplni, ¢iastocne podlahovych krytin, vybavenia
kuchyne a hygienickych zariadeni, nové rozvody elektroinstaldcie, vody a kanalizdcie, nové vnitorné omietky a
malby stien a stropov, keramické obklady, vyhotovenie novej stresnej konstrukcie v radtane vymeny stresnej
krytiny a klampiarskych konstrukcif, izolacia obvodového muriva vratane vyhotovenia novej vonkajsej povrchove;j
Upravy.

Analyza polohy nehnutelnosti: Rodinny dom s.¢. 268 na parc. ¢. 46 sa nachadza v obytnej oblasti obce KoteSova.
Obec Koteova je vzdialena 15 km na severozapad od Ziliny. Dopravné spojenie s mestom Zilina je medzimestskou
autobusovou dopravou, pricom ¢as jazdy je priblizne 20 mindt. Obcianska a technickd vybavenost v obci: predajia
potravinarskeho a rozli¢ného tovaru, kniznica, futbalové ihrisko, posta, verejny vodovod, verejna kanalizacia,
rozvodna siet plynu, zdkladnd a materskd Skola. Rodinny dom je samostatne stojaci, ma jedno nadzemné podlazie
bez pod pivniCenia s orientaciou hlavnych miestnosti v smere na juh a sever. Rodinny dom je umiestneny v
zastavbe objektov individualnej bytovej vystavby Standardnej Grovne. Pristup ku stavbe rodinného domu je z
obecnej komunikacie parc.¢. 1152/1 (vlastnictvo obce KoteSova evidované pod parc.C. KN-E 268), na ktord sa
napaja pristupova komunikacia parc.¢. 53/1 (vlastnictvo cudzej osoby evidované pod parc.¢. KN-E 58, 59, 60 na LV
€. 2224, 2290) a nasledne cez pozemok parc.C. 45/1 (vlastnictvo cudzej osoby evidované na LV €. 822). V mieste je
moznost napojenia na obecny vodovodny rad, verejnl kanaliza¢nu siet, na rozvody zemného plynu, vzdusnej NN
siete a telekomunikacnej siete.



