Rodinny dom Modra

Nasa znacka: PSO112/19

Navrhovatel drazby:
Tatra banka, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
367 000,00 €

Kontaktna osoba:
Bela Dominika

0911 833 869
bela@platitsaoplati.sk

v Vve

275 250,00 €

Popis:

Rodinny dom -s.¢. 521, Kalinc¢iakova ul.33, Modra

Popis stavby:

Umiestnenie stavby:

V Case ohliadky rodinny dom je obyvany. Dom je samostatne postaveny v uli¢nej zastavbe, v zastavanom Uzemi
obce Modra, ktora sa nachadza v okrese Pezinok. Obec Modra sa nachadza v regidne Malokarpatskom, v
Bratislavskom kraji. Pristup na pozemok a k rodinnému domu je priamo z miestnej cesty z ul. KalinCiakovej, ktord je
zo zapadnej strany pozemku. Dostupnost' do okresného mesta je do 10 mindt a do krajského a hlavného mesta SR
- do Bratislavy je do 20 minudt. Budova je postavena na mierne svahovitom pozemku, ktory je oploteny. Nachadza
sa v SirSom centre obce, v blizkosti su rodinné domy, zahrady, zdstavka MHD, Skola, materska Skola, obchody,
penziény, zdravotné stredisko, reStauralné zariadenia, hotel, pobocka banky a cesta. K rodinnému domu su
vybudované: pripojka vody, pripojka kanalizacie, pripojka zemného plynu, elektricka pripojka NN. Pévodny rodinny
dom bol postaveny v roku 1961. V roku 1999 az 2003 bola zrealizovana prestavba, pristavba a nadstavba
rodinného domu a vybudovali sa drobné stavby, gardz, plot a vonkajSie Upravy na zaklade stavebného povolenia ¢.
j: Vyst./ 1417/99 - k. Zo dha 16.06.1999. Prestavba bola ukoncend v roku 2003, odkedy je rodinny dom uzivany. Pri
prestavbe z pévodnej stavby uzivanej od roku 1961 sa zachovala iba ¢ast' prvkov dlhodobej Zivotnosti, ostatné boli
odstranené. PretoZe na stavbe bola vymenena rozhodujlca ¢ast' prvkov dlhodobej Zivotnosti, po prestavbe stavba
rodinného domu sa dostala do $tadia, kedy pre vypocet opotrebenia je uvazované ako s novostavbou. Zivotnost' je
urc¢end na 100 rokov pri beznej udrzbe.

Dispozi¢né rieSenie:

Architektonicky objekt odraza obytnu funkciu objektu, ktory je prisp6sobeny miestnemu, vidieckemu prostrediu.
Budova ma zlozity pédorys. Budova je murovand, CiastoCne podpivni¢end, z dvoch pultovych striech s vikierom a
terasou, ktoré su orientované na stranu od ulice. Vstup do objektu a zimna zdhrada sU prekryté strieSkami.
Vnltorné priestory su presvetlené dennym svetlom, v podkrovi st pouzité streSné okna. Dom ma jedno podzemné
podlazie, jedno nadzemné podlazie a podkrovie. Podzemné podlaZie je iba Ciastocne zapustené pod okolity terén. V
suteréne sa nachadzaju: schodiste, chodba, sklad, kuchyna, Spajza, hobby miestnost', fitness miestnost', sauny a
kotolne. Pristup na prizemie je rieSeny schodmi z naddvoria na podstenie a do zadveria a dalej do chodby, odkial je
vchod do kuchyne, Satnika, do obyvacej haly, do pracovne. Na prizemi sa dalej nachadzaju spalha, WC pre hosti,
kipelna, jedalen, ktord je spojend s kuchynou. Z jeddlne je vychod na terasu so zimnou zdhradou a dalej do
zahrady.

Schodiskom je pristup na podkrovie. Na 1. poschodi (podkrovi) je schodisko, hala, kuchyna, tri izby, terasa a
kipelfa so zdchodom. Pri rodinnom dome je murovana garaz, ktorej strecha je spojend s rodinnym domom. Medzi
domom a gardzou je zastreSeny volny priestor.

Technické riesSenie:

Povodna stavba bola postavena v roku 1961. Z povodnej stavby sa zachovali Cast' zakladov. Prestavba a
nadstavba bola realizovana na zaklade stavebného povolenia a je uzivana od roku 2003.
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Zaklady - 1. PP - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou a zvislou izolaciou. Zvislé nosné
konstrukcie - 1. PP - z monolitického beténu a murované; 1. NP a 2. NP - murované z tehly a tehloblokov v
skladobnej hr. 40-50 cm; deliace konStrukcie - 1. PP, 1. a 2. NP - tehlové. Komin z krbu a od plynového kotla
SCHIEDEL. Obvodové steny su zateplené a su so silikatovou Upravou Baumit. Vodorovné nosné konstrukcie - stropy
- 1. PP - s rovnym podhladom beténové monolitické, zelezobeténové., 1. NP - s rovnym podhladom, montovany,
keramicky. Strop nad podkrovim je lahky, sadrokarténovy, zaveseny na klieStinach s tepelnou izoldciou Nobasil hr.
16+8 cm. Pod pomurnicami su Zelezobetédnové vence, ktoré sd na obvodovych stendch stavby a na nosnych
prieCckach. Pomdurnice su kotvené ocelovymi kotvami do Zelezobeténového venca. Schodisko - 1.PP -
Zelezobeténové ramend, stupne su beténové s povrchovou Upravou keramickou dlazbou., 1. NP - Zelezobeténové
ramena, stupne su beténové s povrchovou Upravou tvrdym drevom. Zabradlie je z tvrdého dreva. Vstupné schody
a schody na terasu suU beténové s beténovymi stupfiami a keramickou, protiSmykovou dlazbou. Strecha - krov -
zlozity a zlozeny z dvoch pultovych striech., krytiny strechy na krove - streSnd krytina BRAMAC; klampiarske
konstrukcie strechy - z medeného plechu Zlaby a zvody, zaveterné listy, oplechovanie kominov, vonkajSie parapety
z medeného plechu. Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky Baumit na obvodovych a Stitovych stenach,
ktoré su zateplené polystyrénom FE hr. 80 mm. Obklad sokla tvrdenym polystyrénom Floormate hr 50 mm a na
povrchu kamennymi doskami. Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - 1. PP. - vdpenné, hladké,.1. a 2.
NP - vapenné stukové, plstou hladené, vnitorné obklady (nadstandartné) - keramicky obklad stien na 1. PP - v
kuchyni, v saunovej miestnosti - vana, sprchovaci kat, WC; v kuchyni pri sporaku a kuchynskej linke, na 1. NP
keramické obklady - v klpelni, okolo vane, sprchovaci kat, WC; v kuchyni pri spordku a kuchynskej linke, v
obyvacej izbe pri krbovom telese, v samostatnom zachode. Na 2. NP - v kuchyni pri spordku a kuchynskej linke, v
kipelni, okolo vane, okolo WC. Vyplne otvorov - dvere - 1. PP - drevené, hladké, pIné z tvrdého dreva v drevenej
oblozkovej zarubni, na 1. a 2.NP - drevené plné, masivne alebo zasklené z tvrdého dreva do drevenej zarubne,
vchodové s masivne; okna a balkénové dvere - 1. PP - drevené s dvojitym zasklenim, na 1. a 2. NP drevené EURO
profily s dvojitym zasklenim. Na poschodi su balkénové dvere franclzske s dvojitym zasklenim a na terase je
kovové tepané zabradlie. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - 1. a 2. NP - ; plavajlce podlahy z
drevenych parkiet a z keramické dlazby, podlahy ostatnych miestnosti - 1. PP - keramickd dlazba., 1. a 2. NP -
keramickd dlazba. Vykurovanie - Ustredné vykurovanie, teplovodné s vykurovacim médiom o tepelnom spéade
80/60 st. C - 1. PP, 1. a 2. NP - teplovodné s rozvodmi v medenych rirkach od kotla k rozdelovacom. Od
rozdelovacov k radiatorom z rarok GIACOMINI s izolaciou - radiatory su ocelové, doskové KORAD., V obytnych
miestnostiach na 1. NP je podlahové kurenie., zdroj vykurovania - 1. PP - kotol Ustredného vykurovania na plyn,
kondenzacny " turbo ". Ohrev teplej vody je rieSeny nepriamoohrievanym zasobnikom 300 I. Meranie a regulacia
teploty vykurovacieho média je pomocou digitalnych regulatorov.

Vnutorné rozvody vody - 1. PP, 1. a 2. NP - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja k
jednotlivym zariadovanim predmetom v celom objekte. Zdroj teplej vody elektricky zédsobnik vody v kombinacii s
kdrenim. Rozvody sU izolované. Vnutorné rozvody kanalizacie - splaskova kanalizacia - plastové potrubie a
novodurové potrubie od jednotlivych zriadovacich predmetov ku odpadovému potrubiu. Na zvislej ¢asti rozvodov je
osadeny Cistiaci kus a kon¢i ako vetracie potrubie s hlavicou nad strechou. Vnatorné rozvody elektroinstaldcie -
elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov) - 1. PP - svetelnd a motorickd; 1. a 2. NP - svetelna rozdelend na svetelnd a
zasuvkovy okruh; elektricky rozvadzac - 1. NP - s automatickymi istimi. Vnitorna elektroinstalacia je kdblami CYKY
a vodi¢mi CY, ktoré st pod omietkou vedené v trubkdch PVC 16 mm. Rozvody sU vyvedené z istiacich
rozvadzacoch R, ktoré s osadené v priestoroch chodby na stene. Bleskozvod je otvorena suUstava vytvorena
vodi¢om FeZn DN 8 mm. Uzemnovacia sUstava bleskozvodu je vytvorena vodi¢om FeZn DN 8 mm, jednotlivé zvody
s v zemi vzajomne spojend. Prechodovy odpor je max. 15 Ohmov. Vnutorny rozvod plynu je ku kotlu na zemny
plyn, ktory je v kotolni na 1. PP a do kuchyne na 1. NP. Rozvod je z ocel'ovej riry. V budove na jednotlivych
podlaziach je klimatizacia. Budova ma zabezpelovacie zariadenie, kamerovy systém a alarm.

Vybavenie na 1. PP - kuchynka: kuchynskd linka na baze dreva dl. 8,10 m, 1 x nerezovy drez, 1 x pakova
vodovodnd batéria, 1 x elektricky spordk s keramickou doskou a elektrickou rurou, elektrickd pracka,1x
splachovacie WC s nadrzkou., saunova miestnost' - finska sauna pre Styri osoby, infratervena sauna pre jednu
osobu, 1 ks zakuzi Wirpool, 1 ks ochladzovaci bazén, 2 x pdkovd vodovodna batéria, 2 x vstavana skrina.
Vybavenie na 1. NP - kuchyfa: kuchynské linka z tvrdého dreva dizky 9,40 m, 2 x keramicky drez, 1x pakovéa
vodovodna batéria, 1x elektricky spordk s keramickou doskou a elektrickou rdrou, zabudovana umyvacka riadu,
chladnic¢ka a mraznicka, mikrovinka, kuchynsky pult, digestor., - kipelfa: sprchovy kit s hydromasaznou stenou,
vafa s virivkou, 1 x umyvadlo; 2 x vodovodna batéria so sprchou, 1 x vodovodnd batéria pakova, zachod - 1 x
splachovacie WC- GEBERIT, bidet., samostatné WC WC GEBERIT, 1 x umyvadlo, 1 x vodovodna batéria so sprchou.
V obyvacej izbe je krbové teleso s teplovzdusnou vlozkou. Na chodbe a v Satniku st vstavané skrine. Vybavenie na
2. podlazi - kipelna - vana, 1 x umyvadlo; 1 x vodovodna batéria so sprchou, 1 x vodovodna batéria pakova,
zachod - 1x splachovacie WC GEBERIT. Na chodbe su vstavané skrine.



Garaz - parc.¢. 2279, Modra

POPIS STAVBY

Gardz postavend pri rodinnom dome, murovanej konstrukcie prepojena s pultovou strechou. Ide o objekt s 1.NP
bez podpivnitenia, postavena v roku 2003 na zaklade stavebného povolenia. V stup z nadvoria gardzovymi vratami.
Postavena je na betdnovych zdkladovych s izolaciou, murivo tehlové hr. 400mm. Strop dreveny trdmovy s rovnym
podhladom, krov dreveny pultovy, krytina beténovd zn. Bramac, klampiarske konstrukcie z medeného plechu.
Vnutorna povrchova Uprava vapenno cementovad omietka, vonkajSia povrchova Uprava silikatovéd omietka zn.
Baumit. Vrata lamelové, vyklopné s automatickym ovlddanim, dvere drevené hladké, plné v ocelovej zarubni.
Podlaha z keramickej dlazby, vykurovanie Ustredné, teplovodné, zdroj vykurovania je kotol nachadzajuci sa v
rodinnom dome, panelové plechové radiatory, rozvod studenej vody, elektroinstalacia svetelnd a motoricka.
Terasa - parc.c. 2279, Modra

POPIS STAVBY

Terasa sa nachddza pri rodinnom dome, je prekrytd jednoduchou drevenou konstrukciou, vyuzivana ako zimnd
zahrada. Vstup je rieSeny z jedalne a vystup vonkajsimi schodmi do zahrady. Ide o preskleneny objekt, vybudovana
v roku 2003. Konstrukcia z drevenych stipikov kotvené do betédnovych patiek. Drevend ¢ast je opatrend naterom,
podlahy z keramickej dlazby.

Zahradny altanok I.

POPIS STAVBY

Zahradny altanok sa nachadza v rohu zdhrady na pozemku parc.¢. 2279, postaveny v roku 2003. Ide o jednoduchu
drevenu stavbu, drevena stipikova konstrukcia zastre$end pultovou strechou s borskym &indlom. Drevend ¢ast
opatrend naterom. Zaklady beténové patky a beténovda doska, na ktorej je polozend keramicka dlazba. Stavba je
napojena na vodovod, elektricka pripojka a kanaliza¢ny odpad.

Zahradny altanok Il.

POPIS STAVBY

Zahradny altanok je stcastou detského ihriska na pozemku parc.¢. 2279, postaveny v roku 2003. Ide o jednoducht
drevenu stavbu, drevend stipikové konstrukcia zastredena pultovou strechou s borskym Sindlom. Drevend &ast
opatrena naterom. Zaklady beténové patky a betdnova doska, na ktorej je polozend keramickd dlazba. Stavba je
napojend na elektrickd pripojku.

Pristresok

POPIS STAVBY

Ide o pristresok po lavej strane domu, vstup je z ulice druhou plotovou branou. PristreSok je vybudovany z drevene;j
hranolovej konstrukcie s prestreSenim, podlaha je zo zamkovej dlazby.



