Byt PreSov

Nasa znacka: PSO066/19

Navrhovatel drazby:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
92 000,00 €

Kontaktna osoba:
Schmidt Jozef
02/32202731
schmidt@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
Saldnik 202, na 2. poschodi, Hotel DUKLA, Nam. Legionarov 2, 080 01 PreSov, okres PreSov, PreSovsky kraj.

Termin drazby::
19.12.2019 0 10:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
29.11.2019 0 12:30 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
18.12.2019 0 12:30 hod

Drazobna zabezpeka:
10 000,00 €

v Ve

69 000,00 €

Popis:

Drazba - trojizbovy byt ¢. 1, na prizemi, vchod €. 39 na ulici Na Rurkach v meste PreSov, v rodinnom
dome stpisné ¢ 6223. Vypocitana podlahova plocha je 50,38 m2.

Rodinny dom v ktorom sa ohodnocovany byt nachadza je postaveny vo vilovej Stvrti PreSov - RUrky na mierne
svahovitom pozemku. Pristup k ohodnocovanej nehnutel'nosti je po svahovitom teréne. Dom je napojeny na vsetky
inZinierske siete. Dom ma prizemie, poschodie a podkrovie, pricom na kazdom podlazi je umiestnena bytova
jednotka. Dom je pristupny z Grovne terénu cez zadverie do schodiskového priestoru a na prizemi do
ohodnocovaného bytu ¢. 1. Dom je zrealizovany z klasickych materidlov (tehal a kvadrov) v konstrukénom systéme
klasickom murovanom z palenych tehdl zaloZzenom na ploSnych zékladoch. Dom je dvojpodlazny s obytnym
podkrovim bez podpivniéenia, krytina po rekonstrukcii z povrchovo upraveného pozinkovaného plechu zrealizovana
v roku 2010. Obvodové konstrukcie murované so zateplenim s povrchovou Upravou z mineralnej Skrabanej omietky.
Sokel bytového domu z mineralnej omietky Marmolit na zatepleni. Vodorovné konsStrukcie Zelezobeténové
monolitické. Vnitorné povrchové Upravy zo Stukovej omietky. Vnutornd zvisld komunikacia je zabezpecena
monolitickym schodiskom bez vytahu s povrchovou Upravou z keramickej dlazby. Okna v spolo¢nych priestoroch a
v jednotlivych bytoch a vchodové dvere do bytového domu vymenené v roku 2010 za plastové EURO s izola¢nym
dvoj sklom. Vchodové dvere do jednotlivych bytov protipoziarne, vnitorné dvere dyhované. Podlahy v spolo¢nych
priestoroch zadveria a schodiska z keramickej dlazby.

Byt ¢.1 je umiestneny na prizemi domu, pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva, pricom
prislusenstvo bytu tvori: chodba, kuchyna, kipelna, s WC a kotolfia. Byt bol vybudovany z ¢asti rodinného domu
rekonsStrukciou v roku 2010. Byt je murovanej konstrukcie s prie¢kami z palenych tehdl s povrchovymi Upravami
zrealizovanymi tenkovrstvymi omietkami Stukovymi s findlnou Upravou malbami. Dvere vnitorné dyhované na
baze dreva plné a presklené otvaracie do kovovych a v izbach do oblozkovych zarubni na baze dreva. Vchodové
dvere v byte protipoziarne pIné. Elektroinstaldcia v byte rekonsStruovand vratane istiCového rozvadzaca
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umiestneného v chodbe bytu v blizkosti vchodovych dveri. Bytové jadro, kipelfia s WC bola v roku 2010 kompletne
rekonstruovana vratane inStalacnych rozvodov ELI, vodovodu a kanalizacie, zariadovacich predmetov, povrchovych
Uprav stien z keramickych obkladov do vySky stropu, povrchovych Uprav podlahy z keramickej dlazby. Kupelfa
bytu je vybavend sprchovacim kdtom, WC kombi, umyvadlom a automatickou prackou. Vodovodné batérie pakové
stojankové do umyvadla a do sprchy batéria pakovéa so sprchou. Dvere do klipelne a WC bytu dyhované na baze
dreva otvéaracie do kovovej zdrubne. Kuchyna v byte rekonstruovand v roku 2010 s kuchynskou linkou na baze
dreva, sporak s plynovou varnou doskou a elektrickou rdrou vratane digestora. Drez nerezovy s pakovou
kuchynskou stojankovou batériou . V kuchynskej zostave je zabudovand aj umyvacka riadu. Obklad steny za
kuchynskou linkou z keramického obkladu. Podlahy v kuchyni a v izbach bytu rekonstruované v roku 2010
pldvajlce lamindtové. Okna v byte plastové EURO s izolaénym dvoj sklom vymenené v roku 2010 vratane
kovovych Zallzii . V jednej izbe je zabudovand vstavana skrifna z materidlu na baze dreva. Vykurovanie
ohodnocovaného bytu rekonstruované v roku 2010 je rieSené ako Ustredné s radidtormi plechovymi panelovymi zn.
Korad a zdrojom tepla je plynovy zdvesny kondenzaény kotol umiestneny v kotolni bytu. Ohrev TUV je riedeny
samostatne v ohodnocovanom byte zasobnikovym ohrievacom, ktory je su&astou kotla UVK. St¢astou bytu je aj
jeho vnutorné vybavenie, a to: poStova schranka, zvoncek, vSetka jeho vnltornd instaldcia / potrubné rozvody
vody, kanalizacie, plynu, Ustredného kurenia, elektroinstalacie, telefénu/, okrem tych , ktoré s urc¢ené na spolo¢né
uzivanie. S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu v podiele
84/259 podla LV ¢. 14418 . Stavebné Upravy domu v roku 2010: fasdda domu zateplend s povrchovou Upravou z
minerdlnej Skrabanej omietky vratane sokla s povrchovou Upravou Marmolit. Strecha na dome rekonstruovana s
vymenenou krytinou z pozinkovaného plechu zn.ROVA s povrchovou Upravou a vymenenymi klampiarskymi
konstrukciami. Vchodové dvere do zadveria a schodiskového priestoru domu a oknd spolocnych priestorov
vymenené za plastové s celoobvodovym kovanim s presklenim izola¢nym dvoj sklom. Technicky stav a stav Gdrzby
domu a bytu je na velmi dobrej Grovni s vykonavanou pravidelnou ddrzbou.

V zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich pravnych
predpisov:

spolo¢nymi ¢astami domu su: ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

spolo¢nymi zariadeniami domu sU: zariadenia, ktoré su urené na spolocné uzivanie a sldzia vylu¢ne tomuto domu,
a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy, praCovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocCikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

Analyza polohy nehnutelnosti: Mesto PreSov, s po¢tom obyvatelov 91 782 obyvatelov, je tretim najvacSim mestom
Slovenska. Sidlia v hom viaceré krajské organy a zaroven je spravnym centrom PreSovského samospravneho kraja,
ktory je najvacsi na Slovensku. Administrativne mesto PreSov pozostava zo Styroch katastralnych oblasti: PreSov,
Solivar, Salgovik a Nizna Sebastova. Cez Gizemie mesta vedd vyznamné medzindrodné cestné a Zelezni¢né trate
smerom do Pol'ska a na Ukrajinu. Mesto leZi v Kosickej kotline a obklopuji ho Slédnske vrchy a Sariéska vrchovina.
PreSovom pretekaju rieky Torysa a Sekcov. Dom s.¢.6223 sa nachdadza na ulici Na Rdrkach ¢. 39. Dom je
umiestneny vo vilovej Stvrti Rurky. Vzdialenost od domu cca. 2 km ( autom do 5 min.). Dopravné spojenie do
centra mesta je MHD s ¢asom jazdy do 10 min. Vo vilovej oblasti sa nachadza zakladna siet obchodov. Na zaciatku
pred vstupom do vilovej Stvrte vo vzdialenosti od ohodnocovanej nehnutelnosti cca. 400 m sa nachddzaji
obchodné domy Lidl a Kaufland. V okoli domu sa nachadza siet predajni a sluzieb, zdkladna skola, gymnazium,
materska skola, siet restauracii a zastavka MHD. Terén je mierne svahovity a svahovity . Byt je orientovany z
kuchyne a izby do ulice na juhovychodnu svetovu stranu. Z jednej izby je orientdcia na severozapadnu svetovl
stranu. Dostupnost lokality je mestskou hromadnou dopravou zokruhovanou v rdmci mesta PreSov. Miestna Cast
nie je zatazend priemyselnymi exhaldtmi. V blizkosti bytového domu tiché prostredie s minimalnou prasnostou od
dopravy. Z hladiska perspektivy Uzemného rozvoja obce sa neolakava negativny vplyv na ohodnocované
nehnutelnosti. Pre dalSie rozsirenie nie je rezerva oproti sucasnej ploche. V okoli sa nachddza dobra obcianska
vybavenost. Poloha domu vzhladom na vzdialenost do centra mesta PreSov, méa vplyv na dopyt po
nehnutelnostiach v tejto lokalite. Dopyt v tejto lokalite v zavislosti na type nehnutelnosti a ponuke je vyrazne vyssi.
Stavba nie je zatazend nadmernou prasnostou a hlu¢nostou z dopravy, vzhladom na umiestnenie v lokalite. V
objekte nebol pri obhliadke zisteny vyskyt konfliktnych skupin obyvatel'stva. Jedna sa o nehnutelnost s dobrym
pristupom a zdzemim. Je pristupny cez pristupové chodniky a spevnené plochy z juhozdpadnej svetovej strany.
Stavba domu je udrziavana, vo velmi dobrom technickom stave, ohodnocovany byt udrziavany vo velmi dobrom
technickom stave. Bytovy dom je napojeny na vSetky inZinierske siete.




