Byt Trencin

Nasa znacka: PSO019/19

Navrhovatel drazby:
Vseobecna Uverova banka, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
46 000,00 €

Kontaktna osoba:
Schmidt Jozef
02/32202731
schmidt@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
Saldnik galéria na 1. poschodi, Grand Hotel, Palackého 3477, 911 01 Trencin, okres Trencin, Trenciansky kraj.

Termin drazby::
28.06.2019 0 10:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
07.06.2019 o 14:00 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
26.06.2019 o 14:00 hod

Drazobna zabezpeka:
8 000,00 €

v Ve

46 000,00 €

Poznamka:
Moznost znizenia ceny

Popis:

Drazba - Byt ¢. 27, na 1.p., vchod ¢. 9 na ulici Nabrezna v meste Trencin, v bytovom dome supisné ¢. 1635,
postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym ¢. 1627/113. Vypocitana
podlahova plocha je 76,73 m2.

Vzhladom na skutoc¢nost, Zze hodnotené nehnutel'nosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zdakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né rieSenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Byt nebol pocas riadnej obhliadky nehnutelnosti spristupneny. Znalec pri stanoveni vychodiskovej hodnoty bytu
vychdadzal v zmysle §12 Zakona ¢.527/2002 Z.z. z "dostupnych podkladov". V roku 2018 znalec vypracoval
Znalecky posudok ¢.29/2018, v ktorom stanovoval véeobecnl hodnotu bytu ¢.28 v bytovom dome s.¢.1635. Pri
obhliadke bytu ¢.28 sa znalec dostal aj do bytu ¢.27, pretoze obe byty su dispozi¢ne prepojené a maju len jeden
vchod z chodby bytového domu. Standard vnatorného vybavenia bytu ¢.27 znalec zistil a zapamatal si z vy3sie
uvedenej obhliadky vykonanej dila 01.02.2018. Tuto obhliadku znalec vyuziva a jeden z "dostupnych podkladov"
pre vypracovanie znaleckého posudku. Popis technického riesenia a vybavenia bytového domu znalec prevzal zo
Znaleckého posudku ¢.29/2018.

Byt ¢. 27 sa nachddza na prvom poschodi bytového domu s.¢. 1635, na sidlisku Sihot I. v Trencine. Bytovy dom je
situovany v zastavbe starsich bytovych domov z 50 - tych rokov 20 storocia, nachadzajlcej sa severovychodne od
centra mesta. Vzdialenost do centra mesta je cca 1200 m. Dom je pddorysne zrealizovany do tvaru "U" a stoji
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medzi miestnymi komunikaciami Smetanova, Nabrezna a Komenského. Objekt je vyskovo rozéleneny na dve
Urovne. Dve bocné kridla su s Ciastocne zapustenym suterénom a tromi NP, centrdlna Cast je so zapustenym
suterénom a Styrmi plnohodnotnymi NP a jednym ciastkovym technickym podlazim. Bo¢né kridla su s centralnou
Castou prepojené prepojovacimi "kr¢kami" ktoré maju dve nadzemné podlaZzia a v Urovni terénu maju zrealizované
priechody. V suteréne bytového domu si umiestnené pivnice, spolo¢né priestory a gardze pre osobné auta. Pod
domom sa nachddza aj kryt civilnej obrany. Na I.NP sa nachadzaju bytové aj nebytové priestory (obchod so
Sportovymi potrebami, gynekologickd ambulancia....) a bytové jednotky. Na ostatnych nadzemnych podlaziach su
bytové jednotky. Dom je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod ako aj rozvody elektrickej energie a
telekomunika¢né rozvody. Vykurovanie ako aj priprava TUV je zabezpetené z centrélnej sidliskovej kotolne. Po
stavebno-konstrukénej stranke je bytovy dom zrealizovany ako murovany objekt zalozeny betédnovych pasovych
zdkladoch. Obvodové mdry z plnej tehly hr. 500 mm, vnutorné nosné mury z plnej tehly hr. 450 mm. Priecky
murované. Stropy su Zelezobeténové monolitické s rovnym podhladom, strecha plocha pokryta asfaltovou krytinou.
Strecha bola v roku 2010 zrekonStruovand. Schodiskové ramend su Zelezobeténové s terazzovym povrchom,
podlahy spolo¢nych priestorov s z terazza. Vnutorné Upravy povrchov su tvorené vapennymi omietkami.
VonkajSie Upravy povrchov sl brizolitové omietky, ktoré boli v roku 2010 vyspravené a novo natreté. Klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu (2010). Dvere su hladké pIné v ocelovych zarubniach, vstupné dvere su
drevené presklené. Okna spolocnych priestorov si plastové s izolatnym dvoj sklom. Elektroinstalacia je svetelnd i
motorickd, objekt je vybaveny bleskozvodom. Bytovy dom je vybaveny vndtornym vodovodom, vnutornou
kanalizaciou, vndtornym rozvodom zemného plynu, vndtornym rozvodom UK a TUV, rozvodom telefénu, rozvodom
televizie. Technicky stav objektu je dobry, objekt nevykazuje Ziadne podstatné vady.

Byt ¢. 27 sa nachdadza na prvom poschodi bytového domu v centrdlnom kridle prilahlom k miestnej komunikacii
Nabreznd. Jednd sa o trojizbovy byt s kuchynou, chodbou, kipeltiou a WC. K bytu patri aj pivnica v suteréne
bytového domu. V roku 2014 boli zrealizované stavebné Upravy, ktorymi bol ohodnocovany byt ¢. 27 dispozi¢ne
pripojeny k susednému bytu ¢.28, pricom v rdmci tychto Gprav bol zamurovany vchod do bytu ¢. 28 a v priestore
byvalej chodby a klpelne bytu ¢.28 bol zriadend nova klpelna. V pévodnej obytnej miestnosti s kuchynskym
kdtom bytu ¢.28 boli odstranené zdravotechnické rozvody umoziiujlce napojenie kuchynskej linky. Tato miestnost
je vyuzivanda ako spalfia. Pocas obhliadky pre vypracovanie Znaleckého posudku ¢.29/2018 (byt ¢.28) zo dna
01.02.2018 znalec zistil, ze vybavenie bytu ¢.27 je mierne nadStandardné. Presny popis vybavenia nie je mozné
podat, pretoze pri obhliadke zo dfia 01.02.2018 sa znalec zameriaval na byt ¢. 28 a byt ¢. 27 bol prehliadnuty len
letmo. Vek stavby je urleny na zaklade Potvrdenia spravcu bytového domu (Sluzby pre byvanie s.r.o. Trencin).
Celkova Zivotnost domu je stanovend vzhladom na prevedenie, vykonané rekonstrukcie a technicky stav na 150
rokov.

V zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich pravnych
predpisov:

spolo¢nymi ¢astami domu su: ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

spolo¢nymi zariadeniami domu sU: zariadenia, ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie a sldzia vylu¢ne tomuto domu,
a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spoloCné televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

Analyza polohy nehnutelnosti: Byt ¢. 27 sa nachadza na prvom poschodi bytového domu s.¢. 1635, na ulici
Nabrezna na sidlisku Sihot I. v Trencine. Bytovy dom je situovany v zastavbe starsich bytovych domov z 50 - tych
rokov 20 storocia, nachadzajlicej sa severovychodne od centra mesta. Vzdialenost do centra mesta je cca 1200 m.
V tesnej blizkosti sa nachddza detské ihrisko, futbalovy Stadién a objekty strednej Skoly a Trencianskej Univerzity.
V SirSom okoli (do 10 min. peSo) sa nachadza autobusova zastdvka MHD, autobusovd a Zelezni¢na stanica,
nakupné centrum, supermarket, letnd plavaren, zdkladna skola a skélka. Dom ma vzhladom na svoj tvar do "U"
travnaty dvor so stromovym porastom. Bytovy dom je situovany v tichej lokalite mimo hlavnych miestnych
komunikacii. Vo vzdialenosti do 100 m pretekd rieka Vah na brehu ktorej je moznost vykonavat rézne rekreacno -
Sportové aktivity. Orientdcia okien obytnych miestnosti je juhojuhovychod. V prilahlej miestnej komunikacii
Nabrezna su ulozené verejné rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu a NN. Lokalita v ktorej sa bytovy dom
nachdadza patri vzhladom na polohu a blizkost centra mesta, v Tren¢ine medzi nadpriemerné z hladiska kupy
nehnutelnosti na byvanie a preto stanovujem priemernd hodnotu koeficientu polohovej diferenciacie na 1,0.




