Rodinny dom Vel'ké Kosihy

Nasa znacka: PS0219/18

Navrhovatel drazby:
Slovenska sporitelfa, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
23 900,00 €

Kontaktna osoba:
Krajicek Martin

02/322 02 724
krajicek@platitsaoplati.sk

v Vve

17 925,00 €

Popis:

Drazba: rodinny dom v obci Velké Kosihy, sUpisné €. 281, postaveny na parcele ¢. 1370/24, hospodarska budova
sUpisné ¢. 434, postavena na parcele ¢. 1370/110 a pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
ako: parcelné ¢. 1370/24, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 147 m2, parcelné ¢. 1370/68, druh
pozemku zahrady o vymere 540 m2, parcelné ¢. 1370/110, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere
42 m2, parcelné ¢. 1370/111, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 634 m2, evidované na liste
vlastnictva €. 14, k.U. Velké Kosihy, spoluvlastnicky podiel v 1/1 - ine.

Vzhladom na skutocnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢€.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né riesenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Rodinny dom:

Budovu so sup. €. 281 na pozemku s parc. €. 1370/24 v kat. U. Velké Kosihy, vychadzajlc z predlozenych dokladov,
ako aj jej skutocného Gcelu uzivania pre UcCely stanovenia jej vSeobecnej hodnoty, charakterizujem ako rodinny
dom. Budova rodinného domu sa nachddza na pozemku s parc. ¢. 1370/24 v kat. U. Velké Kosihy, medzi rodinnymi
domami so Standardnym vybavenim, v zastavanom Uzemi obce, v obytnej Casti. Jednd sa o samostatne stojacu
budovu s jednym nadzemnym podlazim, bez podpivnicenia, valbovou strechou.

Zivotnost a opotrebenie:

Vek budovy som stanovil vychddzajlc z vysledkov miestnej obhliadky, odborného odhadu, ako aj znaleckého
posudku ¢islo 131/2011 zo dna 11.12.2011, vypracovany Ing. Alica Bartlnkova, Hlavna 29, Virt. Na zéklade toho
uréujem zahdjenia uzivania stavby od roku 1966. Na rodinnom dome bola pocas jeho uzivania vykonavana
potrebnd pravidelna Gdrzba. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je tieZ zabezpecovand. Ciastoéna rekonstrukcia
kuchyne bola vykonand v rokoch 2007 nové vnutorné vybavenia kuchyne, v roku 2010 bol vymeneny zadsobnikovy
ohrievac vody v klpelni. Predpokladana zivotnost stavby murovanej vzhladom na jej technicky stav zisteny pri
miestnej obhliadke a Ucel uzivania urc¢ujem na 100 rokov.

Popis podlazi:

1. Nadzemné podlazie

Dispozi¢né rieSenie 1. nadzemného podlazia - nachadza sa tu predsien (zadverie), hala (chodba), tri izby, kuchyna
s jedalenskym kutom, kupelna, zachod, chodba, Spajza, sklad.

Technicky popis vyhotovenia v ¢ase obhliadky:

Zéaklady su beténové monolitické s izoldciou proti vode a zemnej vihkost, podmurovka je taktiez beténoa.
Obvodové murivo nadzemného podlazia murované zo tehdl v hribke 0,45 m. Vndtorné nosné steny murované
tehal v skladobnej hribke 0,30 m, nenosné priecky hribky 0,15 m, so vapennou hladkou omietkou. Strop nad
prizemim je dreveny tramovy, s rovnym podhladom. Strecha rodinného domu je valbového tvaru, s krytinou z
palenej krytiny jednodrazkovej. Oplechovanie strechy je Uplné z obojstranne pozinkovaného plechu, ostatné
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klampiarske konsStrukcie (parapety a pod.) sU z obojstranne pozinkovaného plechu. Fasdédne omietky su na
vsetkych prieCeliach brizolitové, obklady nie su vyhotovené. Vyplne okennych otvorov su okna drevené dvojité s
doskovym ostenim. Vstupné dvere do domu su drevené, vnutorné dvere sl drevené hladké plné presklené,
osadené do ocelovych zarubni. Podlahy podlazia v obytnych miestnostiach sU prevdzne s povrchom z
velkoploSnych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach sU prevazne keramické dlazby. Na podlazi je
vyhotoveny aj rozvod zemného plynu. Elektroinstaldcia je svetelna ako i motorickd. Dom je napojeny na verejny
rozvod vody, zemného plynu a elektro NN, odkanalizovany do vlastnej zumpy. Priprava teplej vody je zabezpeceny
v elektrickom zasobnikovom ohrievaci vody (umiestneny v kdpelni). V kuchyni je aj malyy prietokovy ohrievac
vody elektricky (nad drezom). Kanalizacia je z PVC trubiek. Vykurovanie podlazia je Ustredné konvekcné
teplovodné, radidtormi ocelovymi panelovymi. Zdrojom vykurovacej vody je stacionarny kotol na zemny plyn
(umiestneny v kupelni). Rozvod vody v dome teplej aj studenej prevazne z ocelového potrubia. Kanalizacia je z
PVC potrubia. Vybavenie kuchyne : spordk plynovy s elektrickou rirou, drez ocelovy nerezovy, kuchynska linka na
baze dreva rozvinutej Sirky 2,70 m”. Vnutorné vybavenie: vaia plastovd, umyvadlo. Vodovodné batérie st pakové
nerezové so sprchou 1 kus, pdkové nerezové 3 kusy. Zachod je umiestneny samostatne, je splachovaci s
umyvadlom. Vnltorné obklady sa nachadzaju v prevaznej ¢asti kipelne nad vysky 1,35 m, oblozenie vane a
kuchyne pri dreze. Elektricky rozvaddzac je s poistkami. Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju ziadne iné
vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technickej hodnoty.

Hospodarska budova:

Budovu so sup. ¢. 434 na pozemku s parc. ¢. 1370/110 v kat. 4. Velké Kosihy, vychadzajuc z predlozenych
dokladov, ako aj jej skutocného UGcelu uzivania pre Ulely stanovenia jej vSeobecnej hodnoty, charakterizujem ako
drobnu stavbu hospodarskej budovy, s doplnkovou funkciou k hlavnej stavbe rodinného domu. Hospodarka budova
sa nachadza na pozemku s parc. ¢. 1370/110 v kat. 4. Velké Kosihy, medzi rodinnymi domami so Standardnym
vybavenim, v zastavanom Uzemi obce, v obytnej Casti. Jednd sa o samostatne stojacu budovu s jednym
nadzemnym podlazim, bez podpivni¢enia, sedlovou strechou.

Zivotnost a opotrebenie:

Vek budovy som stanovil vychddzajldc z vysledkov miestnej obhliadky, odborného odhadu, ako aj znaleckého
posudku ¢islo 131/2011 zo dfia 11.12.2011, vypracovany Ing. Alica Bartinkova, Hlavna 29, Virt. Na zéklade toho
ur¢ujem zahdjenia uzivania stavby od roku 1966. Na hospodarskej budove bola pocas jeho uzivania vykonavana
potrebna pravidelné Gdrzba. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je tiez zabezpe€ovana. Predpokladana Zivotnost
stavby murovanej vzhladom na jej technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke a Gcel uzivania ur¢ujem na 80
rokov.

Popis podlazi:

1. Nadzemné podlazZie

DispoziCné rieSenie 1. nadzemného podlazia - nachddzaju sa tu neobytné miestnosti skladov.

Technicky popis vyhotovenia v ¢ase obhliadky:

Zéaklady su beténové monolitické s izolaciou proti vode a zemnej vihkosti. Obvodové murivo nadzemného podlazia
murované z pdrobeténovych tvarnic v hribke 0,30 m. Vnultorné nenosné prie¢ky hrdbky 0,15 m, so vapennou
hladkou omietkou. Strop nad prizemim je dreveny trdmovy, s rovhym podhladom. Strecha je sedlového tvaru, s
krytinou z azbestocementovych Sablénov na latach. Oplechovanie strechy je Uplné z obojstranne pozinkovaného
plechu, ostatné klampiarske konStrukcie (parapety a pod.) st z obojstranne pozinkovaného plechu. Fasddne
omietky s na vSetkych prieceliach vapenno-cementové hladké, obklady nie si vyhotovené. Vyplne okennych
otvorov st okna drevené jednoduché. Dvere s drevené zvlakové. Podlahy podlaZia su prevdzne s povrchom z
cementového poteru. Elektroinstaldcia je len svetelnd, poistkami. Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju Ziadne
iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technickej hodnoty.

Pozemky:

Pozemky s parc. ¢. 1370/24, parc. ¢. 1370/68, parc. ¢. 1370/110 a parc. ¢. 1370/111 v kat. 0. Velké Kosihy, su
vedené na liste vlastnictva ¢. 14. Vymera pozemkov je 147, 540, 42 a 634 m2, druh pozemkov zastavana plocha a
nadvorie, resp. zdhrada. Pozemky lezi v zastavanom Uzemi obce Velké Kosihy, ktord méa pocet obyvatelov do 5000,
medzi rodinnymi domami so Standardnym vybavenim, mimo obchodného centra obce, v obytnej okrajovej ¢asti. SU
rovinatého charakteru, pristup je po spevnenej komunikacii s moznostou napojenia na vsetky rozvody inZinierskych
sieti - nachadzajuce v blizkosti. Na pozemku s parc. ¢. 1370/24 sa nachadza stavba rodinného domu so sup. ¢. 281,
pozemku s parc. ¢. 1370/110 sa nachadza stavba hospodarskej budovy so sdp. ¢. 434. Vzhladom na polohu
pozemkov sa jedna o pozemky so zvySenym zaujmom o klpu. Nie si zndme ziadne negativne Ucinky okolia, ktoré
by mohli upravovat vseobecnu cenu pozemkov.




