Rodinny dom Drahovce

Nasa znacka: PS0216/18

Navrhovatel drazby:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
149 000,00 €

Kontaktna osoba:
Schmidt Jozef
02/32202731
schmidt@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
Velky Saldnik na prizemi Hotela DREAM, Kapitulska 12, 917 01 Trnava, okres Trnava, Trnavsky kraj.

Termin drazby::
25.04.2019 0 10:45 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
05.04.2019 0 16:00 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
24.04.2019 o0 15:00 hod

Drazobna zabezpeka:
15 000,00 €

v Ve

111 750,00 €

Popis:

Rodinny dom supisné ¢. 789 v obci Drahovce na ul. Kostolnd, postaveny na parcele ¢. 2311/98,
hospodarska budova bez stpisného cisla, postavena na parcele ¢. 2311/99 a pozemky parcelné ¢.
2311/18, parcelné ¢. 2311/98, parcelné €. 2311/99 o celkovej vymere 1000 m2.

Vzhladom na skutocnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né riesenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Rodinny dom: jednd sa o prizemny dom s dvoma bytovymi jednotkami, s &iastoénym podpivni¢enim a
obyvatelnym podkrovim.

Dispozi¢né usporiadanie domu:

1.PP suterén: predsien + vstupné schodisko, kotolfa, skladové miestnosti. Prizemie - 1.NP: zadverie + vstupné
schodisko do pivnice

Byt ¢.1 - prizemie - 1.NP: chodba, kuchynia, kipelna, WC, 2 izby

Byt ¢.2 - prizemie 1.NP: zadverie, Satnik, kuchyna, obyvacie izba + jedalen + schodiskovy priestor na podkrovie,
spalia, kupelna + WC, komora. Podkrovie: chodba, hala, 5 izieb, kipela + WC.

Zaklady domu su beténové izolované. Suterén v Casti osadeny pod Groviiou terénu murivo betédnové izolované,
strop ZB deka, podlaha beténovd, okna drevené zdvojené, schody beténové + keramicka dlazba, dvere drevené,
zavedeny rozvod vody, rozvod plynu, elektroinstaldcia 220+380V, kanalizacia z kotolne. V kotolni osadené dva
kotle UK na plyn + ohrieva¢ na TUV - pre kazdy byt je samostatny kotol Ustredného kirenia. Vonkajsia omietka
zdrsnena cementova, vnutorné omietky hladké. Murivo prizemia tehlové hr. 40 cm, krov dreveny, krytina BRAMAC,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, vonkajSia omietka hladka - nie je dokonceny farebny nater
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fasady. Prie¢ky v prizemi murované, strop dreveny podbijany + novéa ZB deka realizovana v rdmci rekonstrukcie
domu, vnatorné omietky hladké, v priestore kipelne, kuchyne, WC, si keramické obklady, schody na podkrovie
betédnové + stupne oblozené drevom. Okna plastové zdvojené + izolacné sklo v priestoroch bytu ¢.2, v byte ¢.1
okna drevené dvojité, dvere drevené dyhované + drevené zarubne v byte €.2, v byte ¢.1 dvere drevené hladké +
ocelovd zaruben, podlahy miestnosti - lamindtové pldvajuce, keramickd dlazba, kurenie Ustredné, radidtory
ocelové, rozvod vody teplej a studenej v pozinkovanych trubkach, elektroinstaldcia 220 + 380V, rozvadzac istice,
rozvod TV, kanalizacia z domu zalUstena do zumpy.

Byt €.1: v kuchyni linka 3,0 m, drez nerez, spordk NN + plyn. V kipelni sprcha, umyvadlo, WC v samostatnej
miestnosti, batérie obycajné.

Byt ¢.2: v kuchyni linka 3,5 m, drez nerez, spordk NN + plyn, umyvacka. V klpelni rohova plastova vana, 2
umyvadld + WC. Batérie jednopakové.

Podkrovie - len pre byt ¢.2 - obvodové mury zo siporexovych tvarnic, priecky murované, strop - tepelna izolacia +
sadrokarténovy zaklop. Oknd plastové zdvojené + stresné VELUXY, dvere drevené dyhované v ¢ase obhliadky nie
sU osadené na vSetkych miestnostiach. Podlahy keramickd dlazba + lamindtové plavajlice. Kdrenie Ustredné
radidtory ocelové KORADO, elektroinstaldcia 220V, rozvod TV, rozvod teplej a studenej vody. Vnutorné omietky
hladké + stierkové omietky, v jednej miestnosti sa dokoncievajd malby. V kapelni keramické obklady - osadena
sprcha, umyvadlo WC, batérie jednopdkové. Vonkajsia omietka zo strany nadvoria na obvodovych stenach
podkrovia nie je dokoncend. Modernizdcia domu bola realizovand etapovite - prevlddajldca cast konstrukcif
zabudovand do roku 2005. V byte ¢.2 ostali z pévodnej stavby domu len nosné mury, ostatné konstrukcie
kompletne novo budované vratane novej strechy a novo budovaného obytného podkrovia. Na byte ¢.1 ostali
osadené povodné okna, interiérové dvere a Cast inStalacnych rozvodov. Ostatné konstrukcie boli etapovite
obnovené - priestor bytu ¢. je umiestneny v prvej pristavbe realizovanej v roku 1970. Vzhladom na rozsiahlu
modernizaciu domu a jednotlivé pristavby a prestavby stanovujem Zivotnost celej stavby na 120 rokov. Pri
obhliadke exteriéru rodinného domu dna 4.12.2018 boli zistené ukoncené vonkajsie povrchové Upravy
nadzemnych podlazi silikdtovymi stierkami, pravdepodobne bolo zrealizované aj zateplenie tychto obvodovych
murov.

Hospodarska budova: jedna sa o stavbu ktord je postavend v zadnej Casti nddvoria na pozemku p.¢.2311/18,
stavba postavena v roku 1972. Stavba dispozi¢ne pozostava z troch miestnosti. Zaklady su beténové izolované.
Murivo tehlové hr. 30 cm, vnatorné priecky tehlové, strecha sedlova, krytina BRAMAC, klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu, vonkajSia a vnitorné omietky hladké, dvere drevené ramové, okna drevené zdvojené,
podlahy miestnosti beténové potery. Elektroinstalacia 220V + 380V. Stavba udrziavand, v roku 2005 menena
krytina.

Analyza polohy nehnutelnosti: Rodinny dom sa nachdadza v intravildne obce Drahovce, na MK Kostolna, na
vychodnom okraji obce v zastavbe starsich rodinnych domov. Vzdialenost do centra obce je cca 400 m, vzdialenost
do kupelného mesta PieStany je cca 7,0 km. V tesnej blizkosti (do 5 min. peso) sa nachadza obecny Urad,
zdravotné stredisko, zédkladna a materska Skola, obchod so zdkladnym sortimentom tovarov a sluzieb, poSta a
autobusova zastavka primestskej dopravy. V SirSom okoli (do 15 min. pesSo) sa nachddza Zelezni¢na stanica. Pristup
do domu z prilahlej miestnej komunikacie Kostolna. V tejto miestnej komunikacii st ulozené verejné rozvody vody,
zemného plynu a NN. Orientdacia okien obytnych miestnosti rodinného domu je na juh a zdpad. Dom sa nachadza
na rovinatom priblizne obdiZnikovom pozemku.



