Byt Galanta

Nasa znacka: PS0204/18

Navrhovatel drazby:
Vseobecna Uverova banka, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
64 200,00 €

Kontaktna osoba:
Schmidt Jozef
02/32202731
schmidt@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
Velky Saldnik na prizemi Hotela DREAM, Kapitulska 12, 917 01 Trnava, okres Trnava, Trnavsky kraj.

Termin drazby::
27.06.2019 0 12:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
11.06.2019 o 15:00 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
26.06.2019 o 18:45 hod

Drazobna zabezpeka:
8 000,00 €

v Ve

48 150,00 €

Popis:

Drazba - trojizbovy byt ¢. 2, na prizemi a priestor €. 2-1, vchod 0, suterén na ulici SIne€na v meste
Galanta, v bytovom dome slpisné ¢. 556, postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastrdlnej mape
pod parcelnym ¢. 1431. Vypocitana podlahova plocha je 69,86 m2.

Vzhladom na skutocnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né riesenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Bytovy dom sa nachddza v intravildne mesta Galanta, na MK Slnecnd, severne od centra mesta v zdstavbe
prevazne rodinnych domov. Vzdialenost do centra mesta je cca 900 m. Jedna sa o murovany obytny dom s jednym
vchodom, obsahuje 6 bytovych jednotiek, ma 3 nadzemné podlazia, bez vytahu. Nosné murované steny su hr. 30
cm, zvislé konstrukcie prizemia st z monolitického beténu hr. 45 cm. Ma plochu strechu, krytinu zivi¢nd zvarovand,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, bleskozvod je urobeny. VonkajSia Uprava povrchov je brizolit.
Okna drevené zdvojené, dvere hladké, vstupné kovové, zasklené. Podlahy v spolocnych ¢astiach - vstupny vestibul
- terazzova dlazba, schody a podesty - liate terazzo, na chodbéach prizemia v spolo¢nych priestoroch je cementovy
poter. Elektroinstaldcia svetelnd i motorickd na prizemi, v spolo¢nych priestoroch na schodisku je poZziarny rozvod
vody (hydranty), kazdy byt ma pri vchode zvoncek, sU tu umiestnené postové schranky. Na prizemi domu je
prislugenstvo k bytom -6 pivnic, k bytu ¢.2 prindleZi pivnica ¢.2. Dalej su tu spolo¢né priestory - kotolfia, pra¢oviia,
vymennik TUV, a nebytové priestory - 2 garaze. K bytu &.2 patri gardz ¢.1. Kotolfia a vymennik su uzivané na
povodny Ucel, je tu spologny zdroj vykurovania pre vietky byty (2 ks plynové kotle, zésobnikovy ohrieva¢ TUV).
Pracovna nie je uzivana na povodny Ucel. Na 2. a 3. podlazi su byty, na kazdom podlazi tri 2-izbové, spolu 6
bytovych jednotiek (vSetky byty st rovnaké 2 - izbové). K bytu ¢.2 je viazané spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti a
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spolo¢nych zariadeni bytového domu. Obytny dom, ako i jednotlivé byty, je napojeny na verejny rozvod vody,
kanalizacia je do verejnej kanalizacie, je pripojka plynu a elektriny.

Spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia:

1.Spolo¢nymi ¢astami domu su: zaklady, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiska, spolo¢né
terasy, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie ...

2.Spolo¢nymi zariadeniami domu si: spolocné miestnosti (kotolfa, vymennik, pracovia), STA, bleskozvod, komin,
vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové pripojky, oplotenie a spevnené plochy pri dome.

Byt €.2 na 1. poschodi (podla listu vlastnictva je na prizemi - nespravne oznacenie podlazi v pravnom stave), je 2-
izbovy (upraveny ako 3-izbovy) s prisluSenstvom, ktorym je kuchyna, kidpelfa, WC, chodba, loggia z obyvacej izby
a mimo bytu na prizemi sa nachadza pivnica ¢.2. V byte je Ustredné klrenie zo spolo¢nej kotolne, ocelové
radiatory, privod TUV zo spolo¢ného zdroja, privod studenej

vody z verejného vodovodu, privod teplej vody do klpelne a kuchyne. Kupelfa je umiestnena v pévodnom
murovanom jadre, WC je v osobitnej miestnosti, s inStala¢nou Sachtou. V kupelni je klasickd smaltovana
obmurovand vana, umyvadlo, WC je s umyvatkom so studenou vodou, typu combi.

Kupelia je odvetrana vetracou mriezkou do Sachty. V kuchyni je plynovy spordk, smaltovany drez, pakova batéria,
odsdavac par, kuchynska linka na baze dreva povodnd. Oknd v byte su drevené zdvojené, dvere hladké, zarubne
ocelové. Nie su zallzie. Vnutorné povrchové Gpravy su z

vapennej omietky hladkej ukonéenej malovkou v obytnych miestnostiach a v prislusenstve. V kipelni a WC je
keramicky obklad stien, keramicky obklad je tiez v kuchyni pri spordku a kuchynskej linke.

V jednej izbe s povlakové podlahy, v obyvacej izbe, v predsieni, v kipelni a WC, ako aj v kuchyni je keramicka
dlazba. V pivnici sklade na prizemi je cementovy poter. Byt je v dobrom technickom stave, s pévodnym
murovanym bytovym jadrom, vymenené boli podlahy v predsieni, v obyvacej izbe a kuchyni, drevené obklady stien
v predsieni a v obyvacej izbe, spaliia je rozdelena na dve miestnosti zasklenou prieckou.

Pri obhliadke exteriéru nehnutelnosti dna 20.11.2018 znalec zistil, ze oproti vyssie uvedenému popisu

technického stavu bytového domu (z roku 2005) je zrealizovana nova fasdda (pravdepodobne zateplend) a su
vymenené vstupné dvere do bytového domu.

Garaz ¢.1 je na prizemi bytového domu s.¢.556, obsahuje jednu miestnost. Ma vyjazd vratami na ulicu a dvere do
vnutornej chodby. Nie je vykurovand, len mierne temperovand spolo¢nym rozvodom, vedenym pod stropom z
kotolne do bytov. Nie je tu rozvod vody ani kanalizacie, ani plynu, elektroinStalacia je svetelna. Vnutorné
povrchové Upravy su z vapennej omietky hladkej ukoncenej malovkou, nie st obklady stien.

Analyza polohy nehnutelnosti: Bytovy dom sa nachadza v intravildne mesta Galanta, na MK SIinecna, severne od
centra mesta v zdstavbe prevazne rodinnych domov. Vzdialenost do centra mesta je cca 900 m. V tesnej blizkosti
sa nachadza supermarket, nakupné centrum ako aj zakladna a materska Skola. V SirSom okoli (do 10 min. peso) sa
nachadza centrdlna mestska zéna s Uradmi Statnej spravy a mestskej samospravy, bankami a prevadzkami sluzieb.
V prilahlej MK suU umiestnené verejné rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu, NN a telekomunikacné rozvody.
Orientdacia okien obytnych miestnosti je na severozapad. Pozemok na ktorom sa bytovy dom nachdadza je rovinaty.
Miera evidovanej nezamestnanosti sa v Galante a okoli sa dlhodobo pohybuje pod 10%. Lokalita v ktorej sa bytovy
dom nachdadza patri vzhladom na polohu medzi nadpriemerné z hl'adiska kipy nehnutel'nosti na byvanie.



