Rodinny dom Kezmarok

Nasa znacka: PSO193/18

Navrhovatel drazby:
Slovenska spravcovska a restrukturaliza¢na, k.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
91 700,00 €

Kontaktna osoba:
Bela Dominika

0911 833 869
bela@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
Saldnik 202, na 2. poschodi, Hotel DUKLA, Nam. Legionarov 2, 080 01 PreSov, okres PreSov, PreSovsky kraj.

Termin drazby::
09.07.2019 0 13:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
17.06.2019 0 17:30 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
08.07.2019 o0 19:45 hod

Drazobna zabezpeka:
22 008,00 €

v Ve

73 360,00 €

Popis:

Drazba: rodinny dom, slpisné ¢. 2147 v meste Kezmarok, postaveny na parcele ¢. 5052/133 a pozemky, parcely
registra "C" evidované na katastralnej mape ako parcelné ¢. 5052/133, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 45 m2, parcelné ¢. 5052/160, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 27 m2, parcelné ¢.
5052/166, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 34 m2.

Rodinny dom:

Rodinny dom s.¢. 2147 je situovany v zastavanom Uzemi okresného mesta Kezmarok, v k.4. Kezmarok, nachadza
na pozemku p.¢. KN-C 5052/133, v lokalite zastavby rodinnych domov Standardného vybavenia. Jedna sa o radovy
rodinny dvojdom s predzdhradkou a so zahradkou s prisluSenstvom. Objekt je postaveny na
rovinatom pozemku, je napojeny na miestne rozvody vody, kanalizacie, plynu a elektrickej energie. Rodinny
dom je jednobytovy, mensej velkostnej kategérie, kompletne podpivni¢eny s dvomi obytnymi podkroviami.
Rodinny dom bol dany do uZivania v roku 2001, na zdklade kolauda¢ného rozhodnutia zo dfa 17.12.2001 (vid.
priloha ¢. 4 tohto znaleckého posudku).

Podla vyjadrenia majitela nehnutelnosti, presiel ohodnocovany rodinny dom v roku 2013 ¢iastocnou
rekonstrukciou, prevysujlicou beznl Udrzbu, o ¢om svedcli aj materidlovo konsStrukéné rieSenie a stupen
opotrebenia prvkov dlhodobej a kratkodobej Zivotnosti. Zivotnost ohodnocovaného objektu, vzhladom na
materidlovo konstrukéné rieSenie, vzhladom na zrealizovanu ciastocnd rekonstrukciu, prevysujldcu beznl Gdrzbu,
vzhladom na stupen opotrebenia prvkov dlhodobej a kratkodobej Zivotnosti a vzhladom na spdsob udrziavania,
udavam na 100 rokov.

POPIS PODLAZ]
Podzemné podiaZie:
Dispozi¢ne sa nachadza pod celym podorysom rodinného domu. Nachddza sa tu chodba so schodiskom vedicim


mailto:bela@platitsaoplati.sk

na prizemie, dva sklady, kotolfia a pracoviia. Objekt rodinného domu je osadeny v priemernej hibke nad 2,0 m pod
Uroviou okolitého terénu so zvislou izolaciou proti zemnej vlihkosti, obvodové murivo z tehal hrabky 300 mm,
prieCky murované z tehal, vndtorné povrchové Upravy stien a stropu omietky hladké Stukové, strop nad
suterénom Zelezobeténovy monoliticky s rovnym podhladom, schodisko vedUce zo suterénu na prizemie
Zelezobeténové monolitické s nastupnicami a podstupnicami z keramickej dlazby, interiérové dvere hladké biele
plné alebo presklené osadené do ocelovych zarubni, v roku 2013 zrealizované nové okna plastové s izolatnym
dvojsklom, vnutorné parapetné dosky PVC, povrchova Uprava podlah keramicka dlazba v celom rozsahu suterénu,
vykurovanie teplovodné v celom rozsahu tohto podlazia z centralneho zdroja z plynového kotla situovaného v
kotolni v suteréne RD, vnutorné rozvody vykurovania z rdr ocelovych, vykurovacie telesa doskové s
termoregulacnymi ventilmi, v kotolni je osadeny zdvesny plynovy kondenzaény kotol s ekvitermickou reguldciou
a stacionarny zasobnik na ohrev TUV, podomietkové rozvody svetelnej a

motorickej elektroinStalacie, vnutorné rozvody teplej a studenej vody z centrdineho zdroja z rir pozinkovanych,
vnltorné rozvody kanalizécie z rdr PVC, vnutorné rozvody plynu z rir ocelovych ¢iernych, v kipelni obmurovand
ocelova smaltovana vana oblozend keramickym obkladom s nastennou vafiovou pakovou nerezovou batériou so
sprchovacou hlavicou.

Nadzemné podlaZie:

Na prizemi sa nachadza hlavny vstup do rodinného domu situovany na severnej strane objektu od ulice, nachadza
sa tu vstupna predsien, chodba so schodiskom vedicim do suterénu a do 1. podkrovia, obyvacia izba, kuchyna a
samostatné WC. Z obyvacej izby je vystup do zimnej zdhrady, situovanej na juh do zdhrady.

Objekt rodinného domu je zaloZzeny na beténovych zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej
vlhkosti, obvodové murivo z tehal hribky 300 mm, priecky murované z tehal, v roku 2013 zrealizované nové
vnutorné povrchové Upravy stien omietky Struktdrované, v celom rozsahu prizemia novy hladky sadrokarténovy
podhlad, strop nad prizemim Zzelezobeténovy monoliticky s rovnym podhladom, strecha dreveny sedlovy krov so
zateplenim so streSnou krytinou BRAMAC s kompletnym prislusenstvom, klampiarske konstrukcie strechy
kompletné z pozinkovaného plechu, bleskozvod nie je zrealizovany, v roku 2013 zrealizované nové klampiarske
konsStrukcie vonkajSich parapetnych dosiek z poplastovaného pozinkovaného plechu, vonkajsia povrchova Uprava
stien kontaktny zateplovaci systém s hrdbkou polystyrénu 60 mm s vonkajSou povrchovou Upravou Struktirovanou
omietkou v celom rozsahu tohto podlazia, schodisko veduce z prizemia do podkrovia Zelezobeténové monolitické s
nastupnicami z makkého dreva, interiérové dvere dyhované plné alebo presklené osadené do drevenych
oblozkovych zarubni, v roku 2013 zrealizované nové vstupné dvere do rodinného domu a oknd plastové s
izola¢nym dvojsklom, vnutorné parapetné dosky PVC, vnltorné horizontdlne hlinikové zallzie, povrchovéa Uprava
podlah v obyvacej izbe pldvajica LAMINO podlaha, v ostatnych miestnostiach keramickd dlazba, vykurovanie
teplovodné v celom rozsahu tohto podlazia z centrdlneho zdroja z plynového kotla situovaného v kotolni v
suteréne RD, vnutorné rozvody vykurovania z rdr ocelovych, vykurovacie teleséd doskové s termoregulacnymi
ventilmi, podomietkové rozvody svetelnej a motorickej elektroinstalacie s elektrickou rozvodnou skrifiou s
automatickym istenim, podomietkové rozvody televizneho signalu, vnitorné rozvody teplej a studenej vody z
centrdlneho zdroja z rdr pozinkovanych, vnutorné rozvody kanalizdcie z rdr PVC, v kuchyni v roku 2013
zrealizovand nova laminovana kuchynska linka na mieru robend, o celkovej dizke 4,2 bm, zabudované elektrické
sklokeramickd indukéna varnd doska s kominovym nerezovym odsavacom par, nerezovy drez s odkvapkavacom so
stojankovou drezovou pakovou nerezovou batériou, medzi dolnymi a hornymi kuchynskymi skrinkami laminovany
obklad vo farbe kuchynskej linky, vo WC zrealizovany keramicky obklad stien, vo WC keramickd WC KOMBI misa s
keramickou splachovacou nadrzkou a zavesné keramické umyvatko so stojankovou umyvadlovou pakovou
nerezovou batériou, v obyvacej izbe krb s vyhrievacou viozkou a teplovzdusnymi vyduchmi.

Podkrovie:

Na 1. podkrovi sa nachadza chodba so schodiskom vedulcim na prizemie a do 2. podkrovia, dve obytné izby a
kipelna s WC. Celé 1. podkrovie je v pévodnom stave.Obvodové murivo z tehal hribky 300 mm, priecky murované
z tehdl, vnatorné povrchové Upravy stien omietky hladké Stukové, v celom rozsahu 1. podkrovia hladky
sadrokarténovy podhlad a obklad Sikmin, strop nad 1. podkrovi tvoreny drevenou konstrukciou krovu s rovnym
podhladom, schodisko vedlce z 1. podkrovia do 2. podkrovia drevené s nastupnicami z makkého dreva bez
postupnik, interiérové dvere dyhované piné alebo presklené osadené do drevenych oblozkovych zarubni, okna
stresné s izolatnym dvojsklom, povrchova Uprava podldh v kipelni keramicka dlazba, v ostatnych miestnostiach
plavajuca LAMINO podlaha, vykurovanie teplovodné v celom rozsahu tohto podlazia z centralneho zdroja z
plynového kotla situovaného v kotolni v suteréne RD, vnitorné rozvody vykurovania z
rar ocelovych, vykurovacie telesd doskové s termoregulacnymi ventilmi, podomietkové rozvody svetelnej
elektroinstaldcie, podomietkové rozvody televizneho signalu, vnutorné rozvody teplej a studenej vody z
centralneho zdroja z rdr pozinkovanych, vnutorné rozvody kanalizacie z rar PVC, v klpelni zrealizovany keramicky
obklad stien, v kdpelni obmurovana plastova asymetrickd vafa obloZzend keramickym obkladom s automatickym



ovlddanim sifénu s ndstennou vanovou pakovou nerezovou batériou so sprchovacou hlavicou, zavesné keramické
umyvadlo s keramickym krytom sifénu so stojankovou umyvadlovou pakovou nerezovou batériou, keramicka WC
KOMBI misa s keramickou splachovacou nadrzkou.

Podkrovie
Na 2. podkrovi sa nachddza chodba so schodiskom vedUcim na prizemie a do 1. podkrovia a jedna obytna izba.
Celé 2. podkrovie je v pévodnom stave.

Obvodové murivo z tehdl hribky 300 mm, prieCky sadrokarténové, vnatorné povrchové Upravy a stropu hladky
sadrokarténovy podhlad a obklad Sikmin, strop nad 2. podkrovi tvoreny drevenou konstrukciou krovu s rovnym
podhladom, interiérové dvere dyhované piné alebo presklené osadené do drevenych oblozkovych zarubni, okna
streSné s izolaénym dvojsklom, povrchova Uprava podldh plavajica LAMINO podlaha, v celom rozsahu tohto
podlazia, vykurovanie teplovodné v celom rozsahu tohto podlazia z centralneho zdroja z plynového kotla
situovaného v kotolni v suteréne RD, vnatorné rozvody vykurovania z rar ocelovych, vykurovacie telesa doskové s
termoregulacnymi ventilmi, podomietkové rozvody svetelnej elektroinstalacie.

Pozemky:

Ohodnocované pozemky sa nachddzaju v zastavanom Uzemi okresného mesta Kezmarok, pri sidlisku JUH, v k.U
Kezmarok, ktoré st podla LV evidované ako zastavané plochy a nadvoria. Na pozemku p.¢. KN-C 5052/133 sa
nachddza RD s.¢. 2147, na pozemku p.¢. KN-C 5052/160 sa nachddza predzdhradka a na pozemku p.¢. KN-C
5052/166 sa nachadza zahradka. Pozemky su vzdialené od centra mesta cca 15 min chddze.



