Rodinny dom Debrad’

Nasa znacka: PSO155/18

Navrhovatel drazby:
OTP Banka Slovensko, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
131 000,00 €

Kontaktna osoba:
Bela Dominika

0911 833 869
bela@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
ManaZzérska ucebna P. F. Druckera €. 207, 2. poschodie, TeleDom Hotel, Timonova ¢. 27, 040 01 KoSice.

Termin drazby::
26.07.2019 0 10:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
10.07.2019 o 13:45 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
25.07.2019 o0 13:45 hod

Drazobna zabezpeka:
15 000,00 €

v Ve

65 500,00 €

Popis:

Drazba: rodinny dom supisné ¢.70, postaveny na parcele ¢.389, rozostavany rodinny dom bez sUpisného ¢isla,
postaveny na parcele ¢.390/3 a pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako: parcelné ¢. 389,
druh pozemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 568 m2, parcelné ¢. 390/1, druh pozemku zdhrady o vymere
1123 m2, parcelné ¢. 390/2, druh pozemku ostatné plochy o vymere 94 m2, parcelné ¢&. 390/3, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 324 m2, evidované na liste vlastnictva ¢.138, k.U. Debrad, spoluvlastnicky
podiel v 1/1 - ine.

Vzhladom na skutocnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né rieSenie ohodnocovanych nehnutel'nosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Rozostavany rodinny dom:

Nakolko nebola spristupnend nehnutelnost popis prevddzam podla pévodného znaleckého posudku ¢.141/2017.
Jedna sa o rozostavany rodinny dom na p.¢.KN 390/3 v okrajovej lokalite obce Debrad, postaveného na zaklade
stavebného povolenia ¢.114/2008 vydaného Obecnym UGradom Debrad dfia 02.09.2008. Rodinny dom je rieSeny
ako jednopodlazny bez podpivnicenia a bez obytného podkrovia. Zaklady su beténové s vodorovnou a zvislou
izolaciou, zdkladova doska hr.150 mm s povrchovou izolaciou proti vode, obvodové murivom I.NP z tehal hr.40 - 50
cm z vonkajsej strany bez povrchovej Upravy fasady, uvazované je so zateplenim obvodovych stien. Priecky su z
tehal, strop nad I.NP je z prefabrikovanych zb nosnikov a beténovych vloziek s rovnym sadrokarténovym
podhladom so zateplenim (okrem garaze, terasy a zavetria). Vnatorné povrchové Upravy stien v I.NP s oblozenim
sadrokarténovymi doskami. Vykurovanie je rieSené ako Ustredné teplovodné podlahové v izbdch doplnené
panelovymi radidtormi a zdrojom tepla plynovym zdvesnym turbo kotlom, ktory v ¢ase obhliadky sa na stavbe
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nenachadza. ELI v I.NP je rieSena rozvodmi 220 a 380V, napojeny cez domovy rozvadzac istiCovy umiestnena v
kotolni RD. Strecha domu je sedlova valbova s drevenych hranolov s krytinou Bramac na latach vratane doplnkov.
Klampiarske konstrukcie pozinkované s povrchovou Upravou zlaby a zvody (zvody v ¢ase obhliadky nedodané) -
predpokladdm dokoncenost 60%, parapety pozinkované v ¢ase obhliadky neosadené, vsetky vyplne otvorov su
plastové s izolatnym dvojsklom, kipelfha a kuchyna v rozostavanom RD nezrealizované, interiérové dvere
nezrealizované, podlahy obytnych miestnosti v I.NP navrhované z vlysiek z tvrdého dreva v Case obhliadky
nezrealizované, podlahy prislusenstva v I.NP navrhované z keramickych dlazby v ¢ase obhliadky nezrealizované.
Dom je dlhSiu dobu rozostavany (stavebné povolenie z r.2008), ¢o mdze mat vplyv najma na uz zrealizované
technické rozvody.

Rodinny dom supisné ¢.70:

Jedna sa o pévodny RD umiestneny na p.¢.KN 389 v okrajovej lokalite obce Debrad v tesnej blizkosti miestneho
kostola, okres Kosice - okolie. Podla pévodného posudku bol rodinny dom postaveny v roku 1925. V ¢ase obhliadky
je rodinny dom dlhodobo neobyvany o ¢com sved¢i aj jeho zanedbana Udrzba a zly technicky stav. Nehnutelnost je
odpojena od verejnych rozvodov.

Pozemky:

Predmetom ocenenia s parcely nachddzajlce sa v obci Debrad. Pozemky st umiestnené v zastavanom Gzemi
obce, mierne svazité, z prednej severovychodnej strany oploteny. Parcely situované z juznej strany od miesta
kostola. Pri ocefiovani vychadzam z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov obce Debrad a to v zmysle
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.213 zo dna 24.08.2017. Jednotkovd vychodiskova hodnota ohodnocovanych
pozemkov je upravend o koeficienty, ktoré vystihuju vlastnosti ohodnocovanych pozemkov a spdsob ich vyuzitia.
Vypocitana hodnota pozemkov objektivne vystihuje predajnost pozemkov, vzhladom na ich vyuzitie v danej lokalite,
polohu a vzdialenost od mesta Moldava nad Bodvou a krajského mesta KoSice. Pozemky sU neudrziavané a
nachadzaju sa na nej staré resp. nezapisané objekty v zlom technickom stave (¢.s.70, hospodarska budova), ¢o ma
redukujtci vplyv na hodnotu pozemkov.



