Rodinny dom Kosice-Sever

Nasa znacka: PSO118/18

Navrhovatel drazby:
FARDOUS PARTNERS spravcovska, k.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
514 000,00 €

Kontaktna osoba:
Schmidt Jozef
02/32202731
schmidt@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
ManaZzérska ucebna P. F. Druckera €. 207, 2. poschodie, TeleDom Hotel, Timonova ¢. 27, 040 01 KoSice.

Termin drazby::
19.02.2019 0 13:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
29.01.2019 o 15:15 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
18.02.2019 0 15:15 hod

Drazobna zabezpeka:
30 000,00 €

v Ve

359 800,00 €

Popis:

Drazba - rodinny dom supisné ¢. 1511 na ulici Cemel'ska cesta v obci KoSice, postaveny na parcele ¢.
5931/4 a garaz supisné ¢. 1475 postavena na parcele 5931/8. K domu prislichaju pozemky, parcely registra
"C" evidované na katastrdlnej mape ako parcelné ¢. 5931/2, parcelné ¢. 5931/3, parcelné ¢. 5931/4, parcelné ¢.
5931/8 o celkovej vymere 1637 m2.

Vzhladom na skutocnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né riesenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Rodinny dom

Rodinny dom je situovany v zastavanom Gzemi mesta uli¢nej zastavbe na ulici Cermel'ské cesta 47/A. Pristupny je z
verejnej komunikacie cez predlozené terénne schody z povrchovou Upravou z lomového kamenia. Rodinny dom bol
dany do uzivania v roku 1989 v roku 2003 bola k rodinnému domu zrealizovana pristavba, nadstavba a dalSie
stavebné Upravy. Rodinny dom mé dve Ciastocne podzemné podlazia, dve nadzemné podlazia a nadstavbu
podkrovia. Je napojeny na vSetky inZinierske siete: ELI, verejny vodovod, zemny plyn a splaskovu kanalizaciu. Je
vykurovany Ustrednym vykurovanim zo zdrojom tepla plynovym kotlom.

Dispozi¢né rieSenie:

- 1.PP posiliiovna, sklad naradia, fitnes, chodba, kipelnd s WC, kotolfa, a pracovia

- 2.PP obytna hala, pracoviia, Satnik, schodisko a zimna zahrada

- 1.NP dve obytné miestnosti, kiipeltia s WC, jedalen, chodba a schodisko

- 2.NP tri izby, kipeltia s WC, chodba a schodisko

- nadstavba podkrovia pozostava z jednej miestnosti


mailto:schmidt@platitsaoplati.sk

Technické riesenie:

1. Podzemné podlaZie:

Zvislé nosné konstrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo- izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0); deliace
konstrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konsStrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s
rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické. Schodisko - liate terazzo, beténova,
keramicka dlazba. Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - $krabany brizolit, omietky na béze umelych
latok; obklady fasad - obkladové murivo z prirodného kamefa (hakliky, kopaky). Upravy vnatornych povrchov.
Vnutorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej Casti kipelne
min.nad 1,35 m vysky; samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m. Vyplne otvorov - dvere plné alebo zasklené z
tvrdého dreva; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zallzie plastové. Podlahy obytnych
miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga); dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie klpelni - umyvadlo; - samostatnd sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pdkové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadlom. Vykurovanie - Ustredné
vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania
- kotol Ustredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...). Vnutorné
rozvody vody z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody - kotol
Ustredného vykurovania. Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie. Vnutorné rozvody
elektroinstalacie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motorickd. Vnltorné rozvody plynu - rozvod
svietiplynu alebo zemného plynu.

2. Podzemné podlazie:

Zvislé nosné konstrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0); deliace
konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s
rovhym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické. Schodisko - tvrdé drevo, ¢erveny smrek.
Upravy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok; obklady fasad -
obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopéky). Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky -
vapenné Stukové, stierkové plstou hladené. Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna -
plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zallzie - kovové. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych
kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby. Ostatné vybavenie - kozub - s otvorenym ohniskom; - vstavané skrine.
Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely. Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Vnitorné
rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia (bez rozvadzacov) - svetelna; elektricky rozvadzac - s automatickym
istenim. Vnatorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

1. Nadzemné podlazie:

Zéaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izoldciou. Zvislé nosné konstrukcie - sendviova
konsStrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0); deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky,
CDM, panelova konstrukcia, drevené). Vodorovné nosné konsStrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické. Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek. Strecha - krovy - vaznicové
valbové, stanové; krytiny strechy na krove - Sindlové a otiepkové; klampiarske konstrukcie strechy - z medeného
plechu UplIné strechy (zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace). Upravy vonkajsich povrchov - fasadne
omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok; obklady fasdd - obkladové murivo z prirodného
kamena (hakliky, kopaky). Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vdpenné Stukové, stierkové plstou
hladené; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti klpelne min.do 1,35 m vysSky; samostatnej sprchy; WC min. do vysky
1 m. Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zallzie - kovové. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem
bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.
Vybavenie kuchyn - spordk elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platiou; umyvacka riadu (zabudovand);
chladnic¢ka alebo mraznic¢ka (zabudovand); odsavac par; drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; kuchynska
linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky). Vybavenie klUpelni: umyvadlo; samostatna
sprcha; vodovodné batérie pakové nerezové so sprchou; pakové nerezové; zachod splachovaci s umyvadlom.
Ostatné vybavenie: kozub s otvorenym ohniskom. Vykurovanie - Ustredné vykurovanie teplovod. s rozvod. bez
ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely. Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studene;j
a teplej vody z centrdlneho zdroja. Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie.
Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia (bez rozvadzacov) svetelnd; bleskozvod. Vnutorné rozvody
plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

2. Nadzemné podlazie:

Zvislé nosné konstrukcie - sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0); deliace



konstrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konsStrukcia, drevené). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s
rovnym podhladom drevené trdmové. Schodisko - méakké drevo bez podstupnic. Upravy vonkajsich povrchov -
fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok. Upravy vnatornych povrchov - vnitorné
omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady - prevaznej ¢asti kiipelne min.nad 1,35 m
vysky; vane; WC min. do vySky 1 m. Vyplne otvorov dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové
s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné ZalGzie - kovové. Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem
obytnych kuchyn) podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické
dlazby. Vybavenie kipelni vafa plastova jednoducha; - umyvadlo; bidet; vodovodné batérie pakové nerezové so
sprchou; pakové nerezové; zachod splachovaci s umyvadlom. Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s
rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely. Vnltorné rozvody vody - z plastového
potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Vndtorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové
potrubie. Vnltorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia (bez rozvadzacdov) svetelnd

3. Nadstavba podkrovia

Zvislé nosné konstrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0).
Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené trémové. Upravy vnitornych povrchov -
vnutorné omietky - sadrové, striekané (hrubozrnné). Vyplne otvorov okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zallzie - kovové. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) parkety, vlysy (okrem
bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové). Vykurovanie - Gstredné vykurovanie teplovod. s
rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi ocel. a vykurovacie panely. Vnltorné rozvody elektroinstalacie -
elektroinstalacia (bez rozvédzacov) - svetelna.

Garaz:

Murovana jednopodlaznd stavba garaze sup.¢. 1475 umiestnend pred RD zapustend do svahu. Gardz tvori prvu
Uroven ohodnocovaného pozemku s vjazdom cez vysuvné garadzové vrata s el. pohonom priamo z ulice. Strecha
garaze so zabradlim (vid. fotodokumentéacia tvori predzahradku pred prizemim RD.

Analyza polohy nehnutelnosti: KoSice - mestska ¢ast Severné Mesto je vyborna lokalita v tesnej blizkosti botanickej
zahrady so zvySenym zaujmom o kUpu nehnutelnosti vo vzdialenosti od historického centra mesta do 2 km s
moznostou vyuzitia MHD, autom do centra mesta do 10 min. Rodinny dom s prisluSenstvom sa nachadza na
mierne svahovitom pozemku, v obytnej zdne vhodnej na byvanie v intravildne obce KoSice -Sever v lokalite
samostatne stojacich RD. Stavba je dobre pristupna pre osobnu a nakladnud dopravu po miestnej komunikacii s
asfaltovou povrchovou Upravou. Previddajica zastavba v bezprostrednom okoli ohodnocovaného rodinného domu
sU samostatne stojace rodinné domy so zahradami. Dopravné spojenie do centra krajského mesta KoSice je dobré
MHD dopravou zokruhovanou v ramci mesta. Lokalita je napojenad na vSetky dostupné inZinierske siete:
verejny vodovod, plynovod, verejna kanalizacia a ELI. Ide o vyhladavanu lokalitu so zastavbou prevazne
nadstardardnych rodinnych domov. Prostredie bez vyrazne nadmernej hlu¢nosti a prasnosti v blizkosti sa
nachadzaju mestské rekreacné zény (bankov, Alpinka, golfovy aredl, Jahodnd, mestské lesy). RD je osadeny do
terénu na svahovitom pozemku s terénnymi GUpravami. Stavba je v dobrom technickom stave.



