Rodinny dom Zakovce

Nasa znacka: PSO114/18

Navrhovatel drazby:
Tatra banka, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
49 800,00 €

Kontaktna osoba:
Krajicek Martin

02/322 02 724
krajicek@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
Konferenéna miestnost na 1. poschodi, Penzién Tavel, Slovenska 19, 080 01 PreSov, okres PreSov, Presovsky kraj.

Termin drazby::
27.02.2020 0 13:15 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
10.02.2020 o 17:45 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
21.02.2020 o 16:45 hod

Drazobna zabezpeka:
7 000,00 €

v Ve

37 350,00 €

Popis:

Drazba rodinny dom Zakovce
Popis stavby:

Jednd sa 0 samostatne stojaci RD supisné ¢islo 17 nachddzajlci sa na mierne svahovitom pozemku v

intravildine obce Zakovce na parcele ¢. 285 v zastavanej ¢asti samostatne stojacich rodinnych

domov pri miestnej asfaltovej komunikacii mimo stredu obce vo vzdialenosti do centra obce 150 m.
Na zaklade potvrdenia o veku RD poskytnutého objedndvatelom, vydaného obcou Zakovce a na

zdklade podkladov od objedndvatela bol zaciatok uzivania pévodnej ¢asti RD v roku 1935 .V roku 2004

bola zrealizovana nadstavba 2.NP RD a rekonstrukcia RD.

Nehnutelnost ku dnu obhliadky je napojend na verejny rozvod ELI, verejny vodovod, verejnu kanalizaciu a

na verejnl kanalizaciu . Nehnutelnost m& moznost napojenia aj na verejny rozvod zemného plynu, ktory v

Case obhliadky nieje napojeny

RD je rieSeny ako dvojpodlazny s podpivnicenim pod cca. 3/4 zastavanejplochy postaveny na mierne

svahovitom pozemku na parcele ¢. 285

Obhliadku nehnutelnosti som vykonal z verejného priestranstva .

Vstup na ohodnocovany pozemok nebol znalcovi umozneny . Vlastnik nehnutel'nosti nebol pri
obhliadke pritomny, obhliadka znalcovi nebola umoznena len z verejného priestranstva

Podl'a §12 ods.3 zak.¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach : ak osoba, ktora ma predmet drazby v
drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii , ¢o bolo zrealizované aj v tomto pripade .


mailto:krajicek@platitsaoplati.sk

Pri ohodnocovani som postupoval podla informacii a podkladov od objednavatela ( ZP ¢ 131/2018 , ktory
vypracoval znalec Ing. Bruno Boro$ ) a podla zisteni znalcom pri obhliadke viditelné z verejného
priestranstva . Podla zistenia znalcom pri obhliadke z verejného priestranstva predpokladam, ze RD v Case
obhliadky je obyvany.

Stavebno- technicky stav ohodnocovaného RD v ¢ase obhliadky je priemerny so

zrealizovanou nadstavbou 2.NP a celkovou rekonstrukciou v roku 2004 .

Po posudeni stavebno - technického stavu RD , kvality jeho vyhotovenia , spésobu uzivania , Grovne Gdrzby a
vzhladom na celkovl rekonstrukciu a nadstavbu 2.NP RD stanovujem opotrebenie RD vypoctom analytickou
metdédou .

Podrobny technicky popis jednotlivych podlazi ocefiovaného RD sU uvedené v bodovacej
tabulke samotného ohodnotenia podla podkladov od objednavatela a podla podkladov zistenych pri
obhliadke z verejného priestranstva , nakolko znalcovi obhliadka nebola umoznena

Opis RD podla poskytnutého ZP ¢ .131/2018 vypracovaného znalcom Ing. Bruno Boros z ktorého som
vychadzal , nakolko obhliadka nehnutelnosti nebola umoznena :

Rodinny dom:

Rodinny dom je postaveny v uli¢nej zastavbe v obci Zakovce v jej centralnej ¢asti. Ide o rodinny dom samostatne
stojaci. Je postaveny na mierne svahovitom pozemku.

DispoziCné rieSenie:

Dom je trojpodlazny (suterén, prizemie a poschodie). V suteréne sa nachadza pivnica. Na prizemi je zadverie,
chodba so schodiskom, kuchyna, klpelfa, izba, kotolfia. Na poschodi je chodba so schodiskom, kuchyia, 3x izba,
kipelnfia, WC, balkén. Na kazdom nadzemnom podlaZzi sa nachddza jeden samostatny byt.

Pévodny rodinny dom bol postaveny na zéklade miestneho zistovania (ziadne doklady sa nenasli) v roku 1935. V
roku zaCala generdlna rekonstrukcia s nadstavbou poschodia. V Case obhliadky bol dom tesne pred dokoncenim a
uzivany. Treba dokondit len vonkajsie povrchové Upravy. Rozostavanost je zohladnena pri vypocte rozpoctového
ukazovatela.

Technické riesenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hrdbke nad 60 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - klenbové

- Schodisko - nosna konStrukcia beténova, naslapna vrstva cementovy poter

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - omietky na baze umelych latok - v &ase obhliadky neprevedené
- Upravy vnGtornych povrchov - vndtorné omietky - vdpenné

- Vyplne otvorov - okna - jednoduché drevené

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

1.Nadzemné podlazie

- Z&klady - kamenné - bez izolacie

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hribke nad 60 cm; deliace konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Schodisko - nosna konsStrukcia Zelezobeténovd, naslapna vrstva makké drevo s podstupnicami

- Strecha - plocha - jednoplastova s tepelnou izolaciou; krytina - z asfaltovych natavovanych pasov; klampiarske
konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Gplné

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddna omietka - na béze umelych latok

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorna omietka - vdpenna $tukova; vnatorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne; -
vane; - WC; - kuchyne

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; oknd - plastové s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - palubovky; ostatné miestnosti - keramicka dlazba

- Vybavenie kuchyne - spordk na propan-butan; - drezové umyvadlo nerezové; - kuchynska linka z materidlov
na baze dreva

- Vybavenie kipelne - vana plastovd jednoduchd; - umyvadlo; vodovodné batérie - pdkové nerezové; zachod -
splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol Gstredného vykurovania na tuhé paliva (sl(zi bytu na poschodi); - lokdlne -
na tuhé paliva obycajné

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim




- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna; elektricky rozvadzac - s
automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod propan-butdnu

2.Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. 30 cm; deliace konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - strop - s rovnym podhladom dreveny trdmovy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasédna omietka - omietka na baze umelych Iatok

- Upravy vnatornych povrchov - vnitornd omietka - vdpenna $tukova; vnatorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne; -
vane; - WC; - kuchyne

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; oknd - plastové s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - velkoploSné parkety lamindtové; ostatné miestnosti - keramicka dlazba
- Vybavenie kuchyne - elektrickd varnd doska zabudovana, elektrickd rdra; - odsavac par; - drezové umyvadlo
nerezové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva

- Vybavenie klpelne - vafa plastovd jednoduchd; - umyvadlo; vodovodné batérie - pdkové nerezové; zachod -
splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiadtormi - ocelové panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

Pozemok:

Hodnoteny pozemok zastavany rodinnym domom s.¢. 17 je situovany v obytnej zéne so zastavbou rodinnych
domov v intravildne obce Zakovce v jej centralnej Easti Obec je s po¢tom obyvatelov cca 800, katastrélne Gzemie
Zakovce, okres Kezmarok. Pozemok je vybaveny vetkymi obvyklymi sietami okrem plynu. Obec je situovana v
turisticky atraktivnej oblasti nedaleko TANAPu, obec je vzdialena cca 15 km vychodne od okresného mesta Poprad
a 10 km od okresného mesta Kezmarok. Nedaleko sa nachddza obec Vrbov s atraktivnym termalnym kapaliskom.
Obec je dobrym vychodiskom na letnu aj zimnu turistiku vo Vysokych Tatrach. Pre vypocet vychodiskovej hodnoty
pozemku polohovou diferencidciou budem vychadzat z vychodiskovej hodnoty ktord mé mesto Poprad, vzhladom
na atraktivnu polohu a vzdialenost od okresného mesta Poprad a od Vysokych Tatier.




