Rodinny dom Snina

Nasa znacka: PS0021/18

Navrhovatel drazby:
Vseobecna Uverova banka, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
68 400,00 €

Kontaktna osoba:
Platit sa oplati s.r.o.
0911 833 859
drazby@platitsaoplati.sk

v Vve

51 300,00 €

Popis:

Drazba - rodinny dom supisné ¢. 2803 na ulici Komenského v meste Snina, postaveny na parcele €.
1121/258. K domu prislichaju pozemky parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako parcelné ¢.
1121/53, parcelné ¢. 1121/258 o celkovej vymere 513 m2.

Vzhladom na skutocnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢€.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né riesenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Popis nehnutelnosti Rodinny dom stip. C. 2803/74 na ul. Komenského v obci Snina je prevzaty zo ZP ¢&.
41 vypracovaného Ing. Paviom Jurkom, nakolko znalcovi pri obhliadke nebola nehnutelnost
spristupnena.

Rodinny dom sa nachadza na rovinatom pozemku v intravilane obce Snina, v zastavanej Casti samostatne stojacich
rodinnych domov na ul. Komenského v tesnej blizkosti centra obce v lokalite s beznym hlukom. Na zaklade listiny o
urceni slpisného Cisla vydaného mesto Snina zo dnha 10.3.2000 bol zadiatok uzivania RD v roku 2000.
Nehnutelnost je ku dnu obhliadky napojena na verejny rozvod ELI, verejny vodovod, verejna kanalizacia a verejny
rozvod zemného plynu. RD je rieSeny ako jednopodlazny s podpivni¢enim a s obytnym podkrovim.

Dispozi¢né rieSenie jednotlivych podlazi predpokladdm v sllade s podorysmi jednotlivych podlazi
(suterén, 1.NP a podkrovie. V suteréne RD si umiestnené tieto miestnosti: chodba, Spajza, kuchynka, kotolfa,
pivnica, garaz a schody do 1.NP. V 1.NP sa nachadzaju tieto miestnosti: zavetrie, zadverie, chodba, klpelfa, WC,
spaliia, Spajza, kuchyna, obyvacia izba, a schodiSte do podkrovia. V podkrovi RD sd umiestnené nasledovné
miestnosti: chodba, kipelta, WC, Satnik, 2x izba a loggia.

V technickom popise a pri ohodnoteni znalec vychadzal z dostupnych podkladov od objedndvatela a z postdenia z
verejného priestranstva, nakolko znalcovi nebola obhliadka nehnutelnosti umoznend. Zaklady RD su beténové s
izolaciou proti vode. Murivo podzemného podlazia murované z pérobeténovych tvarnic hr. do 50 cm zapustené
pod Uroven terénu nad 1 do 2 m. Obvodové murivo nadzemnych podlazi (1.NP a podkrovie) z pérobeténovych
tvarnic hr. do 40 cm z vonkajsej strany s povrchovou Gpravou
fasaddy striekany brizolit bez zateplenia. Prie¢cky v RD sU vybudované z palenych tehal. Stropy nad 1.PP a nad
1. NP su zb. monolitické s rovnym podhladom, strop nad podkrovim dreveny trdmovy s rovnym podhladom.
Vnutorné povrchové Upravy /omietky/ vdpenné Stukové. Rozvod studenej vody v RD je rieSeny z verejnej siete
rozvodom z ocelového potrubia. ELI v 1.PP a 1.NP je rieSend rozvodmi 220 a 380V, v 2.NP RD rozvody ELI 220 V.
Strecha RD je sedlova s krytinou z asfaltovych Sindlov s klampiarskymi konstrukciami z pozinkovaného plechu
kompletné strechy. Parapety pozinkované. Na zaklade obhliadky z verejného priestranstva vSetky vyplne otvorov
(oknd a dvere) boli podla zistenia znalcom poOvodné drevené zdvojené s dvojitym zasklenim doplnené
vonkajsimi plastovymi zalGziami. Interiérové dvere v RD plné a presklené ramové s vypliou na baze dreva.
Podlahy obytnych miestnosti v RD prevazné velkoploSné plavajlce. Podlahy prislusenstva v 1.NP keramické
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dlazby, v suteréne cementovy poter. Vykurovanie v RD Ustredné s panelovymi ocelovymi radiatormi
s plynovym kotlom UVK a =zasobnikovym el. ohrieva¢om TUV v kombinécii s kotlom UVK
(obojzivelnik)umiestnenymi v kotolni v suteréne RD. Schody medzi jednotlivymi podlaziami RD monolitické
Zelezobeténové s povrchom z cementového poteru (suterén-1.NP) a z PVC (1.NP - podkrovie). Kipelne, kuchyna
a ostatné vybavenie jednotlivych podlazi RD boli ohodnotené podla podkladov od objednavatela (ZP ¢. 93/2008
vykonaného znalcom Ing. Jana lhnatova). Stavba RD je murovana prevazné z pérobeténovych tvarnic,prvky
dlhodobej Zivotnosti st dobre udrziavané. Technicky stav ohodnocovaného RD a jeho UdrZzba podla podkladov od
objednavatela a podla obhliadky z verejného priestranstva je ku dfiu obhliadky priemerny primerany veku RD
zodpovedajlci pouzitym materidlom a stave Udrzby. Prvky kratkodobej zivotnosti vyZaduju beznu Gdrzbu. Hlavné
nosné konsStrukcie bez statickych porldch a bez poruSenia. Na fasdde RD v Case obhliadky viditelné estetické
poruchy , ¢iastocne (v malom rozsahu) poskodend vonkajSia omietka. Po posideni stavebno - technického stavu
RD, kvality jeho vyhotovenia, sposobu uzivania, Grovne Udrzby stanovujem Zivotnost RD odbornym odhadom na
100 rokov.



