Rodinny dom Humenné

Nasa znacka: PS0120/17

Navrhovatel drazby:
Vseobecna Uverova banka, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
204 000,00 €

Kontaktna osoba:
Krajicek Martin

02/322 02 724
krajicek@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
Saldnik 202, na 2. poschodi, Hotel DUKLA, Nam. Legionarov 2, 080 01 PreSov, okres PreSov, PreSovsky kraj.

Termin drazby::
13.06.2019 0 10:45 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
27.05.2019 o 15:30 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
12.06.2019 o 15:30 hod

Drazobna zabezpeka:
20 000,00 €

v Ve

183 600,00 €

Poznamka:
Moznost znizenia ceny

Popis:

Drazba rodinny dom Humenné

Popis stavby:

Vzhladom na nemoznost vykonat podrobnd obhliadku rodinného domu a neposkytnuté informacie som v

tejto Casti vypoctu uviedol len konstrukcie, ktoré je mozné pozorovat, alebo predpokladat aj na zaklade

CiastoCnej obhliadky. Pri konstrukcii som sa tiez riadil vlastnou Uvahou a podkladom poskytnutych zadavatelom
(Znalecky posudok ¢.8/2018, zo dna 15.03.2018 - vypravovany Ing.FrantiSkom Ka¢marom - fotokdpia a znalecky
posudok ¢.43/2018, zo dfha 27.11.2018, vypracovany Ing.FrantiSkom Ka¢marom - fotoképia). Rozvody Tl som
predpokladala podla existencie jestvujucich pripojok (NN rozvod, rozvod vody, rozvod kanalizacie, plynu),
resp.spdsob vykurovanie podla uz spomenutych podkladov poskytnutych zaddvatelom. Niektoré znaky upravované
koeficientom zastavanej plochy neuvddzam vo vypocte vébec, nakolko som z dévodu nesucinnosti

vlastnika ohodnocovanej nehnutelnosti nemohol nadobudnit poznanie o ich existencii. K vypoctu hodnoty RU na
m2 zastavenej plochy podlazi a k stanoveniu vychodiskovej hodnoty RD bol pouzity postup v zmysle odseku 33, §
12, zdkona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbdch. Popis som prevzal zo ZP ¢.8/2018, vyhotoveny
Ing.FrantiSkom Ka¢marom Jedna sa o RD supisné ¢islo 457, na parc. ¢. 2584/2 nachadzajuci sa na svahovitom
pozemku 5-25 % v intravildne obce Humenné, v zastavanej ¢asti samostatne stojacich rodinnych domov na ul.
Domasskej, v blizkosti centra mesta, v lokalite s beZznym hlukom. Nehnutelnost ku dru obhliadky je napojena na
verejny rozvod ELI, verejny vodovod, verejnu kanalizaciu ( dazdov( a splaskovi) a verejny rozvod zemného plynu.
Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zatazené. Novovybudovany RD je na mieste pdvodného RD, ktory bol
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zrealizovany okolo roku 1957 (Rozhodnutie o povoleni RD, tvori prilohu ZP). Po kipe povodného RD a zacati
realizacie "Pristavby a nadstavby RD " podla stavebného povolenia zo dfa 22 .10.2004. Bolo zistené, ze nosné
konstrukcie pévodného RD staticky nevyhovujd, ¢o je uvedené aj v prehlaseni projektanta a stavebného dozoru (
vid. priloha ZP), preto bol pévodny RD kompletne zblrany a na jeho mieste bol vybudovany kompletne novy RD so
zaloZenim na novych zédkladoch s izolaciou proti vode . Novovybudovany RD s pévodnym stpisnym &islom bol
zrealizovany na parcele ¢. 2584/2, ktory je ku diiu obhliadky kompletne dokonceny okrem vonkajsich povrchovych
Uprav suterénnej ¢asti RD. mZaciatok uzivania RD bol na zéklade zistenia pri obhliadke v roku 2010, kolaudacia
RD ku dnu obhliadky nebola zrealizovana. RD je rieSeny ako jednopodlazny s podpivni¢enim pod prednou castou
RD a s obytnym podkrovim postaveny na svahovitom pozemku na parcele ¢. 2584/2. Ku diiu ohodnotenia je RD
obyvany.

DISPOZICNE RIESENIE:

Dispozi¢né rieSenie jednotlivych podlaZzi je v stlade s pédorysnym nacrtom suterénu a s podorysmi

jednotlivych podlazi ( 1.NP a podkrovie ) , ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku.

Hlavny vstup do 1.NP RD je zo zadnej severovychodnej ¢asti dvora z Urovne terénu.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA RD :

Zaklady RD su beténové monolitické s vodorovnou izolaciou. Obvodové murivo suterénu z monolitického

beténu do debniacich tvarnic, murivo 1. NP a podkrovia RD z tehdl Porotherm P+D z vonkajSej strany s
povrchovou Upravou z mineralnej Skrabanej omietky na zatepleni z mineralnej viny. Priecky v celom RD su
vybudované z tehdl. Strop nad suterénom a 1.NP Zelezobeténovy monoliticky s rovnym podhladom s

povrchovou Upravou Stukovou omietkou, strop nad podkrovim nie je vyhotoveny, je zaveseny sadrokarténovy
podhlad so zateplenim na konstrukciu krovu. Vnatorné povrchové Upravy /omietky/ v celom RD vapenné Stukové.
Vykurovanie RD je rieSené ako Ustredné teplovodné podlahové v celom RD doplnené rebrikovymi radidtormi v
kdpelniach a kotlom plynovym kondenzacnym zavesnym, ktory je umiestneny v pracovni v Znalec: Ing. Dionyz
Dobos ¢islo posudku: 16 /2019 Strana 7 suteréne RD. Ohrev teplej Gzitkovej vody je rieSeny zasobnikovym el.
ohrievatom TUV v kombindcii s kotlom UVK, ktory je umiestneny v pracovni v suteréne a je predpripravou pre
solarny ohrev, ktory ku diiu obhliadky nie je zrealizovany. Rozvod vody v RD je rieSeny z verejnej siete plastovym
potrubim. ELI v RD je rieSena rozvodmi 220 a 380 V v 1.PP a v 1.NP, v podkrovi RD je rozvod ELI 220 V s istenim
poistkovymi automatmi. RD mad zrealizovany aj rozvod anténny TV signdlu, internetu, zabezpelovacieho systému,
kamerovy systém, parkovaci systém v gardzi , klimatizdcia a hromozvod. Strecha RD je s krytinou beténovou
Bramac na latovani na drevenom krove zlozitej konstrukcie s nerovnakou vyskou hrebefov s valbami s vikiermi.
Klampiarske konstrukcie strechy kompletné pozinkované (Zlaby, zvody, zaveterné listy) s povrchovou Upravou.
Parapety vonkajsie hlinikové eloxované, vnutorné z tvrdého dreva. Okna vo vSetkych podlaziach RD su drevené
EURO s celoobvodovym kovanim s izolaénym dvojsklom. Interiérové dvere v suteréne RD dyhované na baze dreva
plné a zasklené do oblozkovych zarubni dyhovanych na baze dreva, interiérové dvere v 1.NP a v podkrovi RD
masivne z tvrdého dreva plné a zasklené do oblozkovych masivnych zarubni z tvrdého dreva. Vchodové dvere
masivne drevené z tvrdého dreva s presklenim. Podlahy obytnych miestnosti v 1.NP a v podkrovi RD plavajlce
laminatové, podlahy prislusenstva v RD (chodba, kuchyna, pred kozubom, kipeltia, WC ) z keramickej dlazby. V
garazi RD sl osadené vysuvné zateplené garadzové vrata s elektrickym dialkovym ovlddanim, umyvadlo, podlaha
garaze s podlahovym teplovodnym vykurovanim s povrchom z keramickej dlazby. Pracovna v suteréne RD
vybavend ocelovou smaltovanou variou, dvomi automatickymi prackami, zasobnik teplej vody, na stene zaveseny
plynovy kondenzaény kotol so Stvorcestnym ventilom pre podlahové vykurovanie. V 1.NP sa nachadza kuchyna s
kuchynskou linkou na baze dreva zrealizovanou na mieru, kuchynskym spordkom s el. varnou doskou zabudovanou
do pracovnej dosky s digestorom,, nerezovym drezom s umelého mramoru s odkvapkavacom s pakovou
stojankovou kuchynskou batériou s ovlddanim sifénu. Do kuchynskej zostavy je zabudovand aj umyvacka riadu. V
kuchynskej zostave je samostatne zabudovana el. rira a mikrovinna rara ( vid.

fotodokumentacia v prilohe ZP ). Kuchynska linka je smerom do jedalne ukoncena barovym pultom. Podlaha v
kuchyni z keramickej dlazby s podlahovym vykurovanim. Povrchova Uprava steny za kuchynskou linkou s
keramického obkladu. V 1.NP RD sa nachadza kapelfa s WC. Kipelfa je vybavena umyvadlom , samostatnym
sprchovacim kdtom a WC zavesné Geberit. Povrchové Upravy stien kipelne z keramickych obkladov do vySky
stropu a podlaha z keramickej dlazby s podlahovym vykurovanim doplnenym rebrikovym radidtorom. Kipelfa v
podkrovi RD vybavena sprchovacim kdtom, 2 x umyvadlom zabudovanym do skriniek na baze dreva, WC zavesné
Geberit, bidet a plastova rohovéa vana. Povrchové Upravy stien kdpelne z keramickych obkladov do vysky stropu a
podlaha z keramickej dlazby s podlahovym vykurovanim doplnenym rebrikovym radidtorom. VonkajSou obhliadkou
som zistil nedokoncenost Upravy fasady (suterénu), nedokoncenost zvodov a oploteni.



